Kreis Ludwigsburg
Stadt Marbach am Neckar

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan
»HOrnle — 5. Anderung*“

1. Réumliche Abgrenzung, Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die 1957 geplante Siedlung Hérnle, die noch heute ca. 90 %
der Siedlungsfldche des gleichnamigen Marbacher Stadtteils ausmacht. Das Plange-
biet ist identisch mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hérnle — 4. Anderung* und
wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die Gemarkungsgrenze zum Ludwigsburger Stadtteil Neckarwei-
hingen, jenseits derer sich landwirtschaftliche Nutzflichen befinden

Im Nordwesten durch die Kleingartenanlage des Marbacher Obst- und Gartenbau-
vereins

Im Nordosten durch die mit Wald bestandenen Hangfléchen des Eichgrabens

Im Stdosten durch Ackerflachen der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
kiinftigen Wohnbauflache sidlich der Dreibronnenstrafie und dstlich der Mannhei-
mer Stralle

- Im Siden durch das 1977 geplante Wohngebiet an der Mannheimer Straflle und
landwirtschaftliche Nutzflichen

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan 1990 — 2005 des Gemein-
deverwaltungsverbandes Marbach am Neckar als Wohnbaufliche (Bestand) ausge-
wiesen,

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fur das Plangebiet wurden seit dem urspriinglichen Bebauungsplan von 1957 vier Ver-
fahren zur Bebauungsplan-Anderung durchgefiihrt. Der aus dem Jahr 2005 stammen-
de qualifizierte Bebauungsplan ,Hérnle — 4. Anderung” stellt die bislang letzte Bebau-
ungsplan-Anderung dar.

4. Ausgangssituation

Die Siedlung Hoérnle wurde Ende der 50er/Anfang der 60er Jahre im Rahmen eines
Demonstrationsprogramms des Bundesministeriums fiir Wohnungsbau erstellt, mit der
Zielsetzung preiswerten Wohnraum fiir ca. 2000 Menschen zu erstellen. Hierzu wurden
ca. 300 Reihenhéuser unterschiedlicher Typen sowie 14 Doppelhaushélften und ca.
260 Wohnungen im Geschosswohnungsbau erstellt.
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Die Reihenh&user weisen (iberwiegend eine Gesamtwohnflache von ca. 82 m? (verteilt
auf 2 Ebenen) auf. Bei der Reihenhausbebauung handelt es sich um eine im Vergleich
zu Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung preisglinstige und insbesondere fir Fami-
lien attraktive Wohnform. Die mit ca. 82 m? relativ geringe Wohnfliche der urspriingli-
chen Gebaude wird jedoch den heutigen Wohnanspriichen von Familien nicht gerecht.
Mit dem Bebauungsplan ,Hérnle — 4. Anderung* wurden daher 2005 folgende bauliche
Erweiterungen der Reihenhduser zugelassen:

1. Emdglichung der Aufstockung der Reihenh&user durch Anhebung der Firsthéhe
um 2,10 m zur Schaffung zusétzlicher Kinderzimmer oder Schlafzimmer

2. Emdglichung von bis zu 4 m tiefen Anbauten im Erdgeschoss auf der dem Garten
zugewandten Seite zur Verbesserung der Wohnraumsituation im Wohn-Ess-
Bereich

3. Emmoglichung eingeschossiger Vorbauten (Windfang) zur Verbesserung der
Raumsituation im Zugangsbereich der Gebéude.

Durch Anderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) wurden zwischenzeitlich die
Anforderungen an die Dachddmmung erhéht, was bei einer bebauungsplankonformen
Aufstockung zu einer Reduzierung der Wandhéhe im obersten Geschoss fiihrt. Gleich-
zeitig wurden jedoch auch die Vorgaben des Brandschutzes dahingehend geandert,
dass im obersten GeschoR als zweiter Rettungsweg Fenster mit einer lichten Offnung
von 90 cm Breite und 1,20 m Héhe zur Verfligung gestellt werden miissen. Rechnet
man zu dem Fenster mit 1,20 m Offnung noch die notwendige Briistungsh&he mit 90
cm als Absturzsicherung hinzu, so sind aliein hierdurch bereits die im Bebauungsplan
vorgegebenen 2,10 m aufgebraucht. In der Gesamtbetrachtung fiihren die Anderun-
gen bezdglich der Dachddmmung und des Brandschutzes dazu, dass eine Anhebung
der Firsthéhe um ca. 65 cm gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes erforderlich ist, um allen rechtlichen Anforderungen zu geniigen.

5. Ziel und Zweck der Planung

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, die zulassigen Gebaudehdhen der Reihen-
hausbebauung im Stadtteil Hornle um ca. 65 cm gegeniiber den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes anzuheben, um auch unter Einhaltung aktueller rechtli-
cher Vorgaben des Brandschutzes und der Energieeinsparverordnung (EnEV) bezlig-
lich der Warmedammung eine Aufstockung der Reihenhauser zu ermdglichen. Dartiber
hinaus soll die Zuléssigkeit von Dachterrassen auf den gartenseitigen eingeschossigen
Erweiterungsbauten der Reihenhausbebauung geregelt werden. Die Dachterrassen
sollen dabei auf die GréRRe der heutigen Balkone begrenzt werden.

Fur die 14 Doppelhaushélften an der Heilbronner StraRRe soll mit einer Anhebung der
Firsthdhe um (weitere) 65 cm auf 8,60 m Uber der ErdgescholfuBbodenhéhe die Még-
lichkeit geschaffen werden, zusétzliche Wohnfldche im Dachgeschoss anzuordnen, die
— zumindest bei einer Zwischensparrenddmmung — die Anforderungen der Landesbau-
ordnung (LBO) an Aufenthaltsrdume erfilllt. Auch die Anforderungen des Brandschut-
zes an den zweiten Rettungsweg kénnen dann durch ein entsprechend groRes Fenster
auf der Giebelseite des Gebaudes erfiillt werden.

Ergénzend dazu wird eine Aktualisierung der Leitungsrechte vorgenommen, da auf-
grund von Tiefbaumafnahmen der vergangenen Jahre verschiedene Leitungsrechte
auf privaten Grundstlicksflichen nicht mehr erforderlich sind.
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6. Planungskonzeption

Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet entsprechen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Hémle — 4. Anderung”. Auf die Ausfilhrungen zu den betreffenden

Festsetzungen in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Hérnle — 4. Anderung” wird
verwiesen.

Die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Firsthéhen fiir die Reihenhaus-
Bebauung jener Bautypen, welche urspriinglich nur ca. 82 m2 Wohnflache je Gebaude
aufweisen, geht von einer Aufstockung der Gebaude um ein Vollgeschoss aus. Es wird
fur die Reihenhaus-Bebauung eine Obergrenze von drei Vollgeschossen ausgewiesen.
Um mehr oder weniger zuféllige, unterschiedlich starke Gebaudeanhebungen zu ver-
meiden und den Verlust der einheitlichen Dachlandschaft durch das Entstehen ver-
schiedenartiger Dachgauben und -Einschnitte zu unterbinden, wird gemaft dem Be-
bauungsplan ,Horle — 4. Anderung® fiir die Reihenhausbebauung eine einheitliche
Firsthéhe, bezogen auf die im Bebauungsplan fir jedes Gebaude fest gelegte Erdge-
schoss-Fufibodenhbthe fest gesetzt. Damit wird sichergestellt, dass bei einer Anhebung
der Dachflache zur Aufstockung eines Gebaudes ein einheitliches Mal gewahlt wird.
Durch die vorgegebene einheitliche Form der Aufstockung soll sichergestellt werden,
dass zumindest langfristig wieder ein relativ einheitliches Gesamtbild der Siedlung er-
reicht werden kann.

Da eine Belichtung und Bellftung der neu geschaffenen Wohnrdume (iber die Au3en-
wande moglich ist, sind Dacheinschnitte oder Dachgauben fiir die Belichtung oder
Beluftung von Rdumen im Dachgeschoss nicht erforderlich und werden auf Grund ihrer
stérenden Wirkung fiir das Gesamtbild der Dachlandschaft im Bebauungsplan nicht
zugelassen.

Die Mdglichkeit eingeschossiger Anbauten im Erdgeschoss soll erhalten bleiben, um
parallel zur Schaffung zuséatzlichen Wohnraumes fiir Schlafriume auch eine Anpas-
sung der Erdgeschoss-Ebene mit Wohn-/Essbereich an die heutigen Wohnraumbe-
diirfnisse zu erméglichen. Auf Grund der Tiefe und relativ starken Begriinung der
Hausgarten treten die eingeschossigen Anbauten auf der Gartenseite optisch weniger
markant in Erscheinung, so dass aus stadtebaulicher Sicht keine Notwendigkeit flir ei-
ne zwingende einheitliche Vorgabe der Kubatur besteht.

Die Erweiterungsmdglichkeit auf der Gartenseite des Erdgeschosses erlaubt zum Ei-
nen eine Erweiterung der Wohnflache im Erdgeschoss um ca. 24 m? — 26 m? und damit
eine den heutigen Wohnbed(irfnissen gerecht werdende Gestaltung der Erdgeschoss-
Ebene, zum Anderen ist bei einer Gebaudetiefe von insgesamt 12,00 m auch eine aus-
reichende Belichtung sowohl des eigenen Gebédudes als auch des Nachbargebaudes
gegeben.

Zur Frage der Zulassigkeit von Dachterrassen auf den gartenseitigen, eingeschossigen
Erweiterungsbauten enthilt der Bebauungsplan ,Hérnle — 4. Anderung” keine Vorga-
ben. Bauherren, die Erweiterungsbauten im Erdgeschoss beantragen, wiinschen h&u-
fig auch eine Nuizung des Daches als Dachterrasse. Dem steht jedoch der Schutz der
Privatsphére der Nachbarn und der Belichtung der Terrasse der Nachbarn entgegen.
Insofern besteht hier ein Regelungsbedarf.

Zum Schutz der Privatsphéare sollte mit Sicht gewéhrenden Einrichtungen ein Abstand
von mindestens 2,00 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten werden, was bei den (in
der Regel 6,50 m) schmalen Grundstiicken der Reihenhausbebauung jedoch nicht
praktikabel ist, da dann in der Mitte nur noch eine schmale Restflache verbleibt. Sicht-
schutzeinrichtungen, wie sie bei den Terrassen von Reihenhausern im Erdgeschol
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Ublich sind, sind im 1. OG nicht vertretbar, da sie die Belichtung der angrenzenden,
héufig nicht erweiterten Gebaude unverhaltnisméaRig beeintrachtigen.

Den Angrenzern ist es nicht zuzumuten, im Zweifelsfalle beidseitig 4 m lange und 4,5
bis 5 m hohe Wande beidseits ihrer Terrasse in Kauf zu nehmen, damit die Nachbarn
zusatzlich zu ihrer Terrasse im Erdgescho noch einen Freisitz im Dachgeschoss mit
Sichtschutz nutzen kénnen. Der Freisitz im 1. OG soll daher auf die Flache der bisheri-
gen Balkone begrenzt werden.

Im Bebauungsplan ,Hérnle — 4. Anderung” wurden Vorbauten im Hauseingangsbe-
reich (Windfang) der Reihenhduser mit 1,30 m Tiefe und 3,90 m Breite zugelassen, um
eine Verbesserung der beengten Raumsituation im Eingangsbereich der Gebaude zu
erzielen. Diese Erweiterungsméglichkeit soll zuktinftig unveréndert bestehen.

Westlich der Heilbronner Stralle befinden sich 14 Doppelhaushilften. Bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Hormnle - 4. Anderung” wurde von einer Erhdhung der
Firsthohe fir die Doppelhausbebauung westtich der Heilbronner Strafe bzw. einer An-
hebung der Doppelhausbebauung um ein weiteres Stockwerk abgesehen, da die be-
treffenden Gebaude mit ca. 140 m? Wohnflache eine deutlich grofbere Grundflache
aufweisen, als die Reihenhausbebauung. Auch bei den Doppeihaushélften sind dar-
Uber hinaus eingeschossige Anbauten auf der Gartenseite zur Anpassung der GréRRe
des Wohnberelches zulassig. Die GroRe dieser zuldssigen Erdgeschossanbauten be-
tragt ca. 39 m?. Damit besteht in der Summe — bezogen auf die Gréle der zuldssigen
Wohnflache - ein auch flr heutige Anforderungen adaquates Raumangebot.

Entsprechend einem Regelquerschnitt der damaligen Planunterlagen wurde die First-
hdhe auf 7,95 m (ber der ErdgeschossfuBbodenhthe festgesetzt. Tatséchlich wurden
die Gebaude jedoch mit einer geringeren Firsthéhe von ca. 7,30 m gebaut. Dadurch
léasst der Bebauungsplan ,Hérnle — 4. Anderung® bereits eine Erhdhung der urspriingli-
chen Firsththe um 0,65 m zu. Diese reicht jedoch im Wesentlichen nur aus, um eine
zeitgemafe Dachdammung zu ermébglichen. Die dariiber hinaus mogliche Schaffung
eines Kniestocks von ca. 15 cm (bei Aufsparrenddmmung} bis 35 cm Hohe (bei Zwi-
schensparrenddmmung) ist nicht ausreichend, um effektiven Wohnraum im Dachge-
schoss zu schaffen. Eine Stehhéhe ist aktuell nur direkt unterhalb des Firstes der Dop-
pelhaushalften gegeben und dort auch nur im Bereich zwischen den Kehlbalken.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurde von einer Anliegerin der Heilbronner Stralke
die Anregung vorgebracht, die Firsthéhe der Doppelhausbebauung um (weitere) 0,65
m zu erhéhen, um zusatzlichen Wohnraum im DachgeschoR schaffen zu kdnnen und in
der Giebelwand eine ausreichende Fliche fiir die Anordnung eines Fensters zu haben,
das die Anforderungen als 2. Rettungsweg erfiillt. Von der Anliegerin wurde geltend
gemacht, dass die Erweiterungsmdglichkeiten im Erdgeschossbereich zwar interessant
fir eine Erweiterung des Wohnbereiches sind, jedoch nicht die Schaffung zusatzlicher
Zimmer ermdglichen (als Wohn- und Schlafraume oder in ihrem Falle als Arbeitszim-
mer fiir sie und ihren Mann). Mit einer Anhebung der zulassigen Héhe des Dachge-
schosses um weitere 65 cm auf 8,60 m Firsthéhe kann im Dachbereich ein Kniestock
von ca. 80 cm Hohe (bei Aufsparrenddmmung) bis ca. 1,05 m Héhe (bei Zwischenspar-
rendammung) erreicht werden. In der Folge ergibt sich im Dachgeschoss die Méglich-
keit ca. 40 m? zusatzliche Wohnflache anzuordnen, die — zumindest bei einer Zwi-
schensparrenddmmung — auch die Anforderungen der Landesbauordnung (LBO) an
Aufenthaltsrdume erfiillt. Auch die Anforderungen des Brandschutzes an den zweiten
Rettungsweg sind durch ein entsprechend groRes Fenster auf der Giebelseite des Ge-
baudes zu erfiillen. Nachdem die stadtebaulichen Auswirkungen einer Erhéhung der
zulassigen Firsthdhe der 14 Doppelhaushalften an der Heilbronner StraRe um 0,65 m
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als vertraglich eingestuft werden, wurde der Anregung entsprochen und eine Erhéhung
der Firsthohe der Doppelhaushélften um 0,65 m auf 8,60 m (iber der Erdgescholtfuf3-
bodenhdhe festgesetzt.

Da eine Belichtung und Belliftung der neu geschaffenen Wohnrdaume im Dachgeschof
der Doppelhaushalften Gber die Giebelwand und Dachflachenfenster méglich ist, sind
Dacheinschnitte oder Dachgauben nicht erforderlich und werden auf Grund ihrer sté-

renden Wirkung fiir das Gesamtbild der Dachlandschaft im Bebauungsplan nicht zuge-
lassen.

Anderungsbedarf besteht im Bereich der Leitungsrechte. Im Stadtteil Homie ist eine
Vielzahl von Kanal- und Wasserleitungen nicht im Stralenbereich, sondern auf Privat-
grund verlegt und wurde im Bebauungsplan ,Hémle — 4. Anderung” durch Leitungs-
rechte gesichert. Durch Tiefbauma3nahmen der vergangenen Jahre sowie durch aktu-
ell laufende TiefbaumaRnahmen im Bereich Wiesbadener Platz, Dreibronnenstrale
und Heilbronner Strafte wurden altere Kanal- und Wasserleitungen, die auf Privatgrund
verliefen, durch neue Kanal- und Wasserleitungen, die im StralRenbereich verlaufen,
ersetzt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die betreffenden Leitungsrechte
fur die zwischenzeitlich aufgegebenen Kanal- und Wasserleitungen auf den Privat-
grundstiicken aufgehoben werden.

7. ErschlieBung

Die FahrerschlieBung im Plangebiet ist ringférmig angelegt (Wiesbadener Platz, Stutt-
garter Stralle, Mainzer StralRe}, wobei von dieser Haupterschliefung im Norden die
Makenhofstrae und im Siiden die KirchstralRe als StichstralRen abgehen, wahrend die
Heilbronner Strale im Sidwesten gemeinsam mit der Stuttgarter Strale einen ,klei-
nen“ Ring bildet. Die ErschlieBung des Plangebietes fur FuBganger erfolgt durch ein
von der Fahrerschliefung getrenntes Wohnwegenetz, welches neben den Hauszu-
gangswegen in jedem der ringférmigen Erschlieungsgebiete auch zentrale Nord-Sud-
FuBwegverbindungen aufweist.

Zum Zeitpunkt der Erschliefung des Plangebietes war der heute erreichte hohe Moto-
risierungsgrad noch nicht vorstellbar, weshalb zunédchst nur sehr wenige Parkierungs-
moglichkeiten geplant wurden. Der urspriingliche Bebauungsplan sah lediglich im Be-
reich des Wiesbadener Platzes auf der aufgeweiteten &ffentlichen Verkehrsflache 6f-
fentliche Parkplatze im Straenraum vor.

In spateren Bebauungsplan-Verfahren wurde versucht, durch die Ausweisung von
Stellplatzen und Garagen an den ringférmigen ErschlieBungsstrafien sowie durch ei-
nen Garagenhof an der Einmindung der Heilbronner Strafde in die Stuttgarter Stralle
Parkierungsmdglichkeiten auf den Baugrundstiicken zu schaffen. Um zusétzliche Par-
kierungsmaglichkeiten im &ffentlichen StralRenbereich zu erschlielen, wurden die ring-
formigen HaupterschlieRungsstrallen als Einbahnstralen ausgewiesen, so dass dort
eine einseitige Parkierung méglich wurde.

Im Bebauungspian ,Hémle- 4. Anderung” wurden beziiglich des ruhenden Verkehrs
zusatzliche Parkierungsmoglichkeiten fir die an den ErschlieBungsstralten befindlichen
Grundstiicke angeboten.

Bei der Umgestaltung des Wiesbadener Platzes im Jahr 2017 wurde eine wechselseiti-
ge Anordnung von Parktaschen mit Senkrechtparkierung vorgenommen und die Zahl
der offentlichen Stellplitze erhoht.
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Im nordlichen Teil des Plangebietes wurde im Bebauungsplan ,Hérmle — 4. Anderung“
im Bereich des Gebaudes Mainzer Strafie 114 (Waschhaus) sowie vor gelagerter Fla-
chen zwischen diesem Geb&ude und der Mainzer Strafie die Errichtung eines bis zu
dreigeschossigen Parkierungsgebaudes zur Schaffung dringend benétigter zusatzlicher
Stellplatze ausgewiesen. An dieser Planungsabsicht wird weiterhin festgehalten. Damit
soll eine Moglichkeit zur Behebung des Stellplatzmangels in diesem Teil des Plange-
bietes gesichert werden.

Die technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist vollstandig
vorhanden. Die beim Bau der Siedlung eingelegten &ffentlichen Wasserleitungen und
Kanale verlaufen (iberwiegend auf Privatgrundstlicken und sind im Bebauungsplan
durch Leitungsrechte gesichert. Es besteht die Absicht das Ver- und Entsorgungsnetz
in den kommenden Jahren zu sanieren und im Falle notwendiger Leitungsemeuerun-
gen die neuen Leitungen im &ffentlichen Verkehrsraum einzulegen.

8. Beschleunigtes Verfahren, Naturschutz

Durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der

Planung nicht berthrt, da weder die Art, noch das Mal der baulichen Nutzung, noch

die Lage der Gberbaubaren Grundstiicksflichen verandert werden.

Auch die weiteren, in § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen fiir die Durch-
flihrung der Bebauungsplanaufstellung im vereinfachten Verfahren sind aufgrund der
Tatsache, dass

1. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen , nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten
Schutzgiiter (Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische
Vogelschutzgebiete) bestehen

gegeben.

Daher kann fir das vorliegende Bebauungsplananderungsverfahren das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden. Im vereinfachten Verfahren wird ge-
maf §13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogenen Informationen verflgbar sind sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen.

Unabhéangig von der gewahlten Art des Verfahrens ist der besondere Artenschutz nach
§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Da aufgrund der Bebauungsplanianderung keine zusétzlichen Fléchen liberbaut wer-
den kdnnen, sondern lediglich die Firsththe bereits heute zuldssiger Aufstockungen
von Reihenhdusern um 0,65 m angehoben wird, sind artenschutzrechtliche Belange
von der Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Aufgestelit:
Stadt Marbach am Neckar, 15. Januar 2018, geindert 03. Mai 2018
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