Anlage 1 zu TOP
OR -6- 12.03.2018

Stadt Marbach am Neckar

Miet- und Benutzungsordnung fiir die Kelter im Stadtteil Rielingshausen

§1

Vermietungsgegenstand
(1) Das Keltergebaude (Kelterstrale 21) in Rielingshausen besteht aus folgenden Bereichen:

a) Ein Kelterstible im Erdgeschoss des Gebaudes mit angegliederter Kiiche (stid-
licher Bereich) und Toiletten sowie einem Buroraum im Obergeschoss,

b) dem mittleren Bereich flr Vereinsveranstaltungen ausgestattet mit einer Kiichenzeile und
Toiletten,

¢) dem Ausstellungsraum im Erdgeschoss des Gebaudes (nordlicher Bereich).

(2) Die in Absatz 1 genannten Bereiche kénnen jeweils getrennt benutzt werden. Der Bereich a) dient
hauptsachlich fir Versammlungen, Weinproben, Wechselausstellungen, Dichterlesungen und ahnli-
ches. Die Bereiche b) und c) kénnen fur Vereinsveranstaltungen genutzt werden.

§2

Zulassung von Veranstaltungen im Versammlungsraum

(1) Das Kelterstuble wird in erster Linie fur Veranstaltungen der Stadt, der értlichen Vereine, Verbande
und Institutionen tUberlassen. Es wird weiter zu 6ffentlichen und privaten Weinproben zur Verfiigung
gestellt.

(2) Soliten die Raumlichkeiten durch die in 1) genannten Institutionen nicht belegt sein, kénnen auch
noch &riliche Gewerbetreibende und Privatpersonen sowie auswartige Interessengruppen das Kelter-
stible fur Veranstaltungszwecke nutzen.

§3
Mietvertrag
(1) Die mietweise Uberlassung des Kelterstibles bedarf eines schriftlichen Vertrages, dessen Be-
standteile diese Miet- und Benutzungsordnung mit Hausordnung (Anlage 1) und die Richtlinien fur die

Ausstattung des Kelterstiibles (Anlage 2) sind.

(2) Aus einer mlndlich oder schriftlich beantragten Terminnotierung kann kein Rechtsanspruch auf
den spateren Abschluss eines Mietvertrages abgeleitet werden.

(3) Das Kelterstlible kann mit oder ohne Kiiche benutzt werden.
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§4

Pflichten des Mieters

(1) Der Mieter ist verpflichtet, soweit erforderlich oder gesetzlich vorgeschrieben, die Veranstaltung
oder einzelne Darbietungen bei den zustandigen Behérden anzumelden und sich Genehmigungen
rechtzeitig zu beschaffen sowie die anfallenden 6ffentlichen Abgaben und GEMA-Gebiihren zu entrich-
ten.

(2) Der Veranstaltungsablauf und die gewiinschte Raumgestaltung sind bei Vertragsabschluss, spa-
testens jedoch zwei Wochen vor dem Veranstaltungstermin, mit der Stadtverwaltung festzulegen. Den
Weisungen des Beauftragten der Stadt ist Folge zu leisten.

(3) Bei der Benutzung der Kuche hat die Einweisung, Benutzung und die Abnahme durch einen Beauf-
tragten der Stadt zu erfolgen. Der Beauftragte der Stadt kann Anweisungen iber die Benutzung und
die notwendigen MaRnahmen zum ordnungsgemafen Betrieb der Kiiche erteilen.

(4) Der Mieter tragt die Verantwortung fur den ordnungsgemafen und stérungsfreien Ablauf der Ver-
anstaltung. Er hat alle erforderlichen SicherheitsmaRRnahmen zu treffen sowie die ordnungsbehérdli-
chen und polizeilichen Vorschriften zu beachten. Die Bestellung einer Feuer- und Sanitatswache wird,
wenn erforderlich, vom Mieter veranlasst.

(5) Ostlich der Kelterstube befinden sich im mittleren Bereich Toiletten. Der Ausgang von der Kelter-
stube zum mittleren Bereich darf nur zum Aufsuchen dieser Toiletten genutzt werden. Die Benutzer
verpflichten sich, dafur zu sorgen, dass der dortige Raum nicht von Unbefugten betreten wird.

Die Benutzer haben fur sémtliche eventuell auftretende Schaden aus Anlass ihrer Benutzung zu haf-
ten.

(6) Der Mieter hat dafur zu sorgen, dass die Veranstaltung zu dem im Mietvertrag genannten Zeitpunkt
beendet wird und das Kelterstiible sowie die Nebenraume geraumt werden.

§5

Offnung der Kelterriume

(1) Die Offnung des Kelterstibles - § 1 Abs. 1 a) - wird im Rahmen des Mietvertragsabschlusses fest-
gesetzt. Mit der Festlegung der voraussichtlichen Veranstaltungsdauer wird gleichzeitig das entspre-
chende Benutzungsentgelt ermittelt. Bei einer dariber hinausgehenden Veranstaltungsdauer ist das
entsprechende Benutzungsentgelt nachzuzahlen.

(2) Der mittlere Bereich kann von Vereinen und sonstigen 6rtlichen Institutionen genutzt werden. Der
Benutzungsumfang muss spatestens 4 Wochen vor Veranstaltungsbeginn vereinbart werden.

§6

Bewirtschaftung

(1) Die Bewirtschaftung des Kelterstubles und des mittleren Bereichs kann dem Mieter gestattet wer-
den. Dem Mieter ist es gestattet, eigene Speisen oder Getranke zur Abgabe wahrend der Veranstal-
tungen in der dortigen Klche vorzubereiten, soweit dies mit der vorhandenen Klchenausstattung még-
lich ist. Bei groferen Veranstaltungen wird den Benutzern der Kiiche empfohlen, die értliche Gastro-
nomie mit der Abgabe von Speisen und Getranken zu beauftragen.

(2) Vom Mieter ist mit Mietvertragsabschluss verbindlich mitzuteilen, ob und in welcher Form die Be-
wirtschaftung der beantragten Veranstaltung erfolgen soll.



-AL,

§7
Benutzungsentgelt und Eintritt

(1) Fur die Uberlassung der Kelter ist folgendes Entgelt zu bezahlen:

a)

Kelterstuble ohne Kichenbenutzung mit Kichenbenutzung
Euro Euro

Vereine 0 0

Private Veranstalter 100,00 200,00

Gewerbliche Unternehmen 200,00 300,00

b)

Mittlerer Bereich ohne Kichenbenutzung mit Kiichenbenutzung
Euro Euro

Vereine und sonstige 6rtliche 00,00 100,00

Institutionen

Bei Benutzung beider Kiichen fallt nur einmalig der Betrag an.

Die Bereitstellung von stadtischem Personal fur die Ubergabe und Abnahme des Kelterstiibles und des
mittleren Bereichs ist im Entgelt enthalten.

(2) Auf das Mietentgelt nach Abs. 1 a) wird ab einer Mietzeit von mehr als acht Stunden jeweils ein
Zuschlag von 10 % je angefangene Stunde erhoben.

(3) Fur auswértige Benutzer des Kelterstiibles wird ein Zuschlag von 50 v.H. des Entgeltes nach
Abs. 1 a) und Abs. 2 erhoben.

(4) In begrlindeten Ausnahmefallen kann die Kiichennutzung im mittleren Bereich durch értliche Verei-
ne unentgeltiich erfolgen, dartiber entscheidet im Einzelfall die Ortsverwaltung Rielingshausen.

§8
Nebenkosten und Kosten fiir zusitzliche Leistungen
bei der Benutzung des Versammlungsraumes

(1) Im Mietentgelt fur das Keltersttble sind die Kosten fur Heizung, Strom und Wasser enthalten.

(2) Die Ausgestaltung des Kelterstubles (einschlieBlich das Bestuhlen) soll in der Regel durch den
Veranstalter erfolgen.

(3) Falls fur eine Veranstaltung stadtisches Personal erforderlich ist, werden je angefangene Stunde
und Person 40,00 EUR berechnet. Dieser Stundensatz gilt fur samtliche Dienstleistungen durch
stadtische Bedienstete und fir einen Beauftragten, der wahrend der Veranstaltung anwesend oder fir
diese tatig ist.

(4) Ist Rufbereitschaft vereinbart, werden je weitere Stunde 10,50 EUR erhoben. Ob Rufbereitschaft
erforderlich ist, entscheidet der Beauftragte der Stadt im Einvernehmen mit dem Veranstalter.

(5) Bei grober Verschmutzung des Kelterstibles kann die Stadt eine Firma mit der Reinigung beauf-
tragen. Die Kosten werden je nach Aufwand nach der Veranstaltung abgerechnet.

(6) Die Stadt kann vom Mieter den Nachweis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung verlangen.

(7) Die Verwaltung wird ermé&chtigt, in begriindeten Ausnahmeféllen abweichende Vereinbarungen zu
treffen, wenn dies fur die Art der Veranstaltung erforderlich ist.
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§9
Erhebung und Filligkeit der Entgelte und der Nebenkosten
sowie der Kosten fiir zuséatzliche Leistungen

(1) Die Nutzungsentgelte einschlieRlich aller Nebenkosten und Zuschlage werden mit dem Abschluss
des Mietvertrages erhoben und sind sofort zur Zahlung fallig.

(2) Nutzungsentgelte, Nebenkosten und Zuschlage, die erst im Verlauf einer Veranstaltung entstehen,
werden sofort nach dem Bekanntwerden erhoben und sind sofort zur Zahlung fallig.

§10
Hausordnung, Richtlinien fiir die Ausstattung
und Benutzung der Rdume

Mieter, Mitwirkende und Besucher haben die Hausordnung sowie die Richtlinien fur die Ausstattung
und Bewirtschaftung der Rdume zu beachten.

§11
Technische Einrichtungen und Anlagen

(1) Beheizung und Laftung richten sich nach dem jeweiligen Bedrfnis. Der Umfang wird vom Mieter
festgelegt. Dabei sind die Anlagen so zu betreiben, dass Schaden durch Einfrieren oder Uberhitzen
nicht auftreten konnen.

(2) Die technischen Anlagen durfen nur mit Erlaubnis des Beauftragten der Stadt bedient werden. Oh-
ne Erlaubnis durfen elektronisch betriebene Gerate an das Stromnetz nicht angeschlossen werden.
Die Heizung darf nur vom Beauftragten der Stadt bedient werden.

§12
Haftung

(1) Der Mieter haftet fur alle Sach- und Personenschéden, die der Stadt oder Dritten z.B. Veranstal-
tungsbesuchern, Ausstellern oder Besuchern entstehen, ohne Riicksicht darauf, ob die Schaden durch
ihn, seinen Beauftragten oder durch Teilnehmer an der Veranstaltung verursacht werden. Die Haft-
pflicht des Mieters erstreckt sich auch auf die Zeit des Auf- und Abbaus von Dekorationen und Aus-
stellungsgegenstanden und auf Proben.

(2) Der Mieter hat fur alle Schadenersatzanspriiche einzustehen, die anlasslich einer Veranstaltung
gegen ihn oder die Stadt geltend gemacht werden. Wird die Stadt wegen eines Schadens unmittelbar
in Anspruch genommen, ist der Mieter verpflichtet, sie von dem geltend gemachten Anspruch ein-
schliellich der anstehenden Prozess- und Nebenkosten in voller Hshe freizuhalten. Er hat der Stadt im
Rechtsstreit mit allen sachdienlichen Informationen Hilfe zu leisten.

(3) Die Stadt haftet nur fur Schaden, die auf mangelhafte Beschaffenheit der Uberlassenen Raume
oder des Inventars zurlickzufithren sind sowie bei Vorsatz oder grober Fahriéssigkeit ihres Personals.

(4) Fur samtliche von den Mietern eingebrachten Gegenstande Ubernimmt die Stadt keine Verantwor-
tung; sie lagern vielmehr ausschlielilich auf die Gefahr des Mieters in dem ihm zugewiesenen Bereich.

(5) Bei unvorhergesehenen Betriebsstorungen und sonstigen die Veranstaltung behindernden Ereig-
nissen kann der Mieter gegen die Stadt keine Schadenersatzanspriiche geltend machen.
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§13
Riicktritt vom Vertrag

(1) Der Mieter ist zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt. Macht er von seinem Recht mindestens

4 Wochen vor dem Zeitpunkt der Veranstaltung Gebrauch, so hat er eine Ausfallentschadigung von
20,00 € zu entrichten. Tritt der Mieter im Zeitraum von 4 Wochen vor Veranstaltungsbeginn zuriick, ist
eine Ausfallentschadigung in Héhe von 75,00 € zu entrichten. Dieser Betrag ist sofort nach dem Ruick-
tritt zur Zahlung fallig.

(2) Der Stadt steht ein Rucktrittsrecht vom Vertrag nur bei einem wichtigen Grund zu. Ein wichtiger
Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

a) der Nachweis der erforderlichen oder gesetzlich vorgeschriebenen Anmeldungen oder Genehmi-
gungen nicht erbracht wird,

b) die geforderte Haftpflichtversicherung nicht nachgewiesen oder die verlangte Sicherheitsleistung
nicht erbracht wird,

c) die geplante Veranstaltung eine Stérung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, eine Schadigung
des Ansehens der Stadt oder eine Beschadigung der Kelter befiirchten lasst,

d) die Raume infolge héherer Gewalt nicht zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

(3) Macht die Stadt vom Rucktrittsrecht Gebrauch, so ist sie, falls der Rcktrittsgrund nicht vom Mieter
zu vertreten ist oder hohere Gewalt vorliegt, dem Mieter zum Ersatz der diesem bis zur Zustellung der
Rucktrittserklarung im Zusammenhang mit der Veranstaltung entstehenden Aufwendungen verpflich-
tet. Entgangener Gewinn wird jedoch nicht vergtet. Jede Vergitung entfalit, wenn die Veranstaltung
zu einem spateren Zeitpunkt nachgeholt werden kann.

Bei den unter Abs. 2 Buchst. a) bis ¢) genannten Fallen handelt es sich in jedem Fall um Rucktritts-
grunde, die vom Mieter zu vertreten sind.

§14
VerstoB gegen Vertragsbestimmungen

(1) Bei Verstol} gegen die Vertragsbestimmungen ist der Mieter auf Verlangen der Stadt zur sofortigen
Raumung und Herausgabe der Mietsache verpflichtet. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so ist
die Stadt berechtigt, die Raumung und Instandsetzung auf seine Kosten und Gefahr vornehmen zu
lassen.

(2) Der Mieter bleibt in solchen Fallen zur Zahlung des Benutzungsentgeltes verpflichtet. Er haftet auch

fur etwaigen Verzugsschaden. Der Mieter kann dagegen keine Schadenersatzanspriiche geltend ma-
chen.

§15
Kaution

(1) Der Veranstalter hat auf Verlangen der Stadtverwaltung eine Kaution in Héhe von 250,00 € bei der
Stadtkasse zu hinterlegen.

(2) Die Kaution wird nach méangelfreier Ubergabe zuriickbezahlt.

(3) Im Einzelfall kann bei einer starken Beeintrachtigung der offentlichen Ordnung ein Teil der Kaution
einbehalten werden.
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§16
Erfillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Marbach am Neckar.
§17
Inkrafttreten

Diese Miet- und Benutzungsordnung einschlieflich der Anlagen 1 (Hausordnung) und 2 (Richtlinien fur
die Ausgestaltung des Versammilungsraumes) tritt am 01.01.2018 in Kraft.



Hausordnung fiir die Kelter in Rielingshausen
(Anlage 1 zur Miet- und Benutzungsordnung)

1. Die Kelter wird von der Kammerei der Stadt Marbach am Neckar verwaltet. Die Vergabe von Veran-
staltungsterminen im Kelterstuble werden von der Ortsverwaltung Rielingshausen besorgt.

Die regelméanige Benutzung durch Vereine, sonstige Organisationen, burgerschaftliche Gruppen usw.
erfolgt im Rahmen eines Belegungsplans. Dieser Plan wird von der Ortsverwaltung Rielingshausen im
Einvernehmen mit den Beteiligten aufgestelit. Er ist fiir alle verbindlich und einzuhalten. Bei Meinungs-
verschiedenheiten Uber den Belegungsplan entscheidet der Ortschaftsrat.

2. Die Kelter befindet sich innerhalb bebauter Ortsteile im Stadtteil Rielingshausen. Deshalb ist bei
Veranstaltungen auf die Nachbarschaft Ricksicht zu nehmen. Sofern nichts Besonderes bestimmt
wird, sind Veranstaltungen spatestens um 01.00 Uhr zu beenden. Ab 22.00 Uhr ist bei allen Darbietun-
gen Zimmerlautstarke einzuhalten. Auch darf in der Kelter nicht tibernachtet werden.

3. Fur die Einrichtung des Keltersttibles ist der Bestuhlungsplan, der vor der Veranstaltung festgelegt
worden ist, mal3gebend. Der Standort des Mobiliars und anderer Einrichtungsgegenstande darf nur
von dem von der Stadt beauftragten Personal verandert werden. Der Mieter darf nicht mehr Personen
Zutritt gewahren und nicht mehr Eintrittskarten ausgeben, als der Bestuhlungsplan Platze aufweist.

4. Bei Reihenbestuhlung ist der Verzehr von Speisen und Getranken sowie das Rauchen in den Ver-
anstaltungsraumen nicht erlaubt.

5. Fur eine evtl. erforderlich werdende Garderobe hat der Mieter selbst zu sorgen.

6. Feuerwerkskorper sowie andere pyrotechnische Gegenstande dirfen in der Kelter nicht abgebrannt
werden. Der Umgang mit Feuer und offenem Licht ist untersagt.

7. Das Fotografieren ist bei Veranstaltungen nur mit Zustimm ung des jeweiligen Mieters gestattet.

8. Das Kelterstiible ist nach einer Veranstaltung nass gereinigt zu verlassen. Dieser Zeitpunkt ist auch
fur den Beauftragten der Stadt maRgebend, der nach Veranstaltungen alle Raumlichkeiten abzu-
schliefen hat.

Klche, Schankraum und Toiletten sind nach einer Veranstaltung nass zu reinigen, die Tische missen
abgewaschen werden, die Stilhle sind trocken abzuwischen. Das Geschirr muss sauber gespllt und
abgetrocknet werden. Nach Abschluss einer Abendveranstaltung ist bis spatestens 9.00 Uhr des da-
rauffolgenden Tages aufzustuhlen. Im Einzelfall sind anderweitige Regelungen mit dem Beauftragten
der Stadt abzusprechen.

9. Fehlendes Mobiliar, Geschirr und sonstige Gegenstande werden durch den Beauftragten der Stadt
festgestellt und dem Mieter zum Wiederbeschaffungspreis in Rechnung gestellt.

10. Fundgegensténde kénnen beim Beauftragten der Stadt innerhalb einer Woche, spater beim Fund-
amt der Stadt abgeholt werden.

11. Tiere durfen in das Kelterstuble nicht mitgenommen werden.

12, Sofern musikalische Darbietungen erfolgen, sind ab 22.00 Uhr grundsétzlich die Turen und Fenster
der Veranstaltungsraume zu schlieen. Auf die Nachtruhe der Anwohner ist entsprechend Rucksicht
Zu nehmen.

13. Mieter, die dieser Hausordnung nicht nachkommen oder Anweisungen des Beauftragten der Stadt
oder sonstiger Bediensteter der Stadt nicht befolgen, kénnen von der klnftigen Benutzung der Kelter
ausgeschlossen werden.



Richtlinien fiir die Ausgestaltung des Versammlungsraumes
in der Kelter in Rielingshausen.
(Anlage 2 zur Miet- und Benutzungsordnung)

1. Der Veranstaltungsraum kann vom Mieter ausgeschmiickt werden. Dabei ist auf die Verkehrssi-
cherheit und die Verhltung von Feuergefahr zu achten. Bei Wechselausstellungen im Versammiungs-
raum ist insbesondere auf die ausgestellten Gegenstande Rucksicht zu nehmen.

2. Auf eine fachmannische Ausfilhrung der Ausstattung ist zu achten. Die Rdume und Einrichtungs-
gegenstande sind schonend zu behandeln. Nagel oder Haken dirfen zur Befestigung von Dekoratio-
nen in den Boden, die Wéande, die Decken oder in Einrichtungsgegenstande nicht eingeschlagen wer-
den.

3. Zur Ausschmuckung durfen nur schwer entflammbare oder schwer entflammbar gemachte Gegen-
stande verwendet werden. Die Ausschmiickungsgegenstande, die wiederholt zur Verwendung kom-
men, sind vor der Wiederverwendung auf ihre schwere Entflammbarkeit zu prufen und erforderlichen-
falls erneut zu impragnieren.

4. Ausschmuckungsgegenstande aus Papier diirfen nur aulRer Reichweite der Besucher angebracht
werden. Sie mussen von Beleuchtungskérpern soweit entfernt sein, dass sie sich nicht entztinden
kénnen.,

5. Papierschlangen und &hnliche Wurfgegenstande mussen, soweit solche tiberhaupt verwendet wer-
den, ebenfalls durch eine geeignete Impragnierung schwer entflammbar gemacht werden.

6. Abgeschnittene Zweige und Pflanzenteile diirfen nur in griilnem Zustand verwendet werden.,

7. Die Bekleidung ganzer Wande oder ganzer Decken mit leicht brennbaren Stoffen sowie die Herstel-
lung geschlossener Abteilungen aus solchen Stoffen sind unzulassig.

8. Die Gange und Notausgénge sowie die Feuerldscheinrichtungen und Feuermelder dirfen nicht mit
Gegensténden verstellt oder verhéngt werden. AuRerdem missen die Ausgénge wahrend der Veran-
staltung unverschlossen sein.

9. Nach der Veranstaltung sind Dekorationen und vom Mieter eingebrachte Gegenstande unverziglich
wieder zu entfernen.



