GEMEINDE VERWALTUNGS VERBAND

MARBACH A. N.
MARBACH A.N. BENNINGE) AFFALTERBACH

Amtliche Bekanntmachung

vom 28. April 2022

% Zur Veréffentlichung mdglichst Bei Rickfragen wenden Sie
am Samstag, 30.04.2022 sich bitte an Herr Baldermann

[] Zur Information Tel.: 07144/102 - 315

] Sperrfrist bis AZ: IV 621.31 Bald/Schub

23. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsver-
band Marbach am Neckar _

- Mischgebietsflache ,,Ludwigsburger StraBe*, Stadt Marbach am Neckar

- 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am
Neckar hat in ihrer Sitzung am 27. April 2022 den Entwurf fir die 23. Flachennut-
zungsplanédnderung des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar be-
schlossen. Bereits am 01. Dezember 2021 wurde das Anderungsverfahren be-
schlossen und eingeleitet, mit der Zielsetzung eine bisher festgesetzte Flache als
reines ,Gewerbegebiet* durch die Festsetzung als ,Mischgebiet® im Flachennut-
zungsplan zu erganzen. Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung und Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB konnten die Planunterlagen in der Zeitspanne vom 06. Dezember 2021 bis
07. Januar 2022 im Stadtbauamt der Stadt Marbach am Neckar und im Internet ein-
gesehen werden.

Auf der geplanten Mischgebietsfliche méchte die Firma EgeTrans unter dem Motto
,Marbacher Tor | Wohnen und Arbeiten am Wasser* ihren bisherigen Standort (Lud-
wigsburger StralBe 70) erweitern. Angedacht ist ein Neubau mit einer Mischnutzung
aus Gewerbe und Wohnen und einer zwei geschossigen Tiefgarage. Als moderner
Arbeitgeber méchte EgeTrans vor allem auch den eigenen Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern Wohnungen anbieten kénnen, um kurze Wege und die immer wichtiger

. werdende Work-Life-Balance zu férdern. Bereits parallel zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde am 18. November 2021 der Aufstellungsbeschluss fur die Be-
bauungsplanédnderung gefasst und éffentlich ausgelegt.

Die Abgrenzung des Plangebietes der Flachennutzungsplananderung ist im beilie-
genden Lageplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am Neckar vom 21.
September 2021 dargestellt.
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Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung fur die Mischgebietsflache ,Ludwigs-
burger Strae” mit Begriindung sowie der Umweltbericht mit vorbereitender Eingriffs-
regelung gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB sowie die bereits vorliegenden Stellungnahmen,
liegen in der Zeitspanne vom

Montag, den 09. Mai 2022 bis zum Freitag, den 10. Juni 2022

im Internet auf der Homepage des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am
Neckar (www.gvv-marbach.de) unter ,Verfahren“ und auf der Homepage der Stadt
Marbach am Neckar (www.schillerstadt-marbach.de) unter ,Wirtschaft & Bauen®,
.Planen & Bauen®, ,Bebauungsplane® éffentlich aus. Die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 PlanSiG (Planungssicherstellungsgesetz) in den Ver-
waltungen der Verbandsgemeinden Marbach am Neckar, Benningen, Erdmannhau-
sen und Affalterbach wird durch die Veréffentlichung im Internet ersetzt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und Stellungnahmen sind fur die
oben genannte Flachennutzungsplanédnderung verfugbar:

- Umweltbericht und vorbereitende Eingriffsregelung der Werkgruppe gruen Stuttgart,
24. Februar 2022, mit Aussagen zur bestehenden Nutzung, zu vorhandenen Bio-
toptypen, zum Artenschutz, zur landschaftsbezogenen Erholung, zum Boden, zum
Wasserhaushalt, der Bedeutung der Pflanflachen fiir das Kleinklima, sowie die Aus-
wirkungen der Planung auf Menschen und Kulturgiter

- Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes Arbeitskreis Ludwigburg LNV
vom 04. Januar 2022 mit Hinweisen zum Eingriff in ein Landschaftsschutzgebiet und
in ein schutzenswertes Biotop, sowie die inhaltliche Richtigstellung zur Hochwasser-
schutzsituation entlang der L1100

- Stellungnahme des Landratsamtes Ludwigsburg, 14. Januar 2022 mit Hinweisen
zum Eingriff in ein Landschaftsschutzgebiet und in ein schiitzenswertes Biotop, An-
regung zur Ubernahme von Altlastenfldchen in den Flachennutzungsplan, sowie der
Hinweis durch ein schalltechnisches Gutachten immissionsschutzrechtliche Mal3-
nahmen im Plangebiet zu untersuchen und die Ablehnung einer zweiten Zufahrt auf
die L1100 aus Verkehrssicherheitsgriinden.

- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg Landesamt fur Geologie vom
16. Dezember 2021 mit Aussagen zur Geotechnik und Grundwasser mit Hinweis auf
die Untersuchung hydrologischer Verhéaltnisse im Plangebiet

- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 30. Dezember 2021 zum
Bauverbot im Abstand von 20 m zu LandesstraRen

- Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart vom 28. Januar 2022 mit Hinwei-
sen zum Eingriff in ein Landschaftsschutzgebiet und in ein schiitzenswertes Biotop
und der Hinweis, dass das Plangebiet nach Plansatz 3.3.6 (G) laut Regionalplan in
einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen liegt.

Die oben genannten Unterlagen liegen dennoch gem. § 3 Abs. 2 PlanSiG zusétzlich
im Burgermeisteramt Marbach am Neckar, Stadtbauamt, Stadtplanung, Marktstrale
34, 3. Obergeschoss wéahrend den iiblichen Offnungszeiten aus.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Corona-Pandemie das Betreten des
Stadtbauamtes fir Birgerinnen und Birger nicht oder nur eingeschréankt mdéglich
sein wird. Es ist daher eine vorherige Anmeldung bzw. Terminvereinbarung notwen-
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dig. Sie erreichen uns telefonisch im Sekretariat des Stadtbauamtes unter
07144/102-205 oder in der Abteilung unter 07144/102-315. In begriindeten und
glaubhaft gemachten Ausnahmefallen besteht die Mdglichkeit, dass die Unterlagen
auch versendet werden.

Bitte beachten Sie, dass aufgrund aktueller Corona-Situation im Falle persénlicher
Einsichtnahme in die Unterlagen im Rathaus Schutzmafnahmen zu beachten sein
kénnen wie beispielsweise die Tragung eines Mund-Nasen-Schutzes.

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen schriftlich, mindlich zur Nie-
derschrift oder elektronisch unter der E-Mail-Adresse stadtbauamt@schillerstadt-
marbach.de bei der Stadt abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweck-
maRig.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
tber die Flachennutzungsplanénderung unberiicksichtigt bleiben.

Jan Trost
Verbandsvorsitzender

Anlage
Abgrenzungsplan



23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar
Gewerbe-/Mischgebiet ,Ludwigsburger Stralle”,
Stadt Marbach am Neckar
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