Kreis Ludwigsburg
Stadt Marbach am Neckar

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan
»Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar
— 3. Anderung*

1. Raumliche Abgrenzung, Lage im Stadtgebiet, Topographie

Das ca. 1,0 ha grol3e Plangebiet befindet sich innerhalb des stidwestlich von Marbach
gelegenen Gewerbe- und Industriegebiets ,Energie- und Technologiepark®. Der ge-
plante Standort liegt im Talraum des Neckars, die Entfernung zum Neckar betragt ca.
260 m. Das Plangebiet wird im Stiden begrenzt durch die stral3enbegleitenden Gehdlz-
riegel entlang der L 1100, im Westen durch bereits bestehende Gewerbeflachen ent-
lang des Heinrich-Hertz-Rings, im Norden durch bereits bestehende Gewerbeflachen
entlang des Thomas-Alva-Edison-Rings und im Osten durch Streuobstwiesenbesténde.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 6227, 6223 und 6220.

Das Gelande im Plangebiet ist im Bereich des Heinrich-Hertz-Rings und des Thomas-
Alva-Edison-Rings relativ eben und steigt in Richtung der L 1100 von ca. 200 m 0. NN
auf ca. 208 m 0. NN an. Somit werden Hangneigungen zwischen 0 bis 10 % erreicht.
Das Plangebiet hat in Ost-West-Richtung eine Lange von durchschnittlich 60 - 80 m
und weitet sich in stdlicher Richtung auf. Die Nord-Stid-Erstreckung betragt ca. 140 m.
Der tiefste Punkt befindet sich mit ca. 199 m 4. NN im Kreuzungsbereich des Heinrich-
Hertz-Ring mit dem Thomas-Alva-Edison-Ring, der hdchste Punkt mit ca. 208 m 0. NN
am sudwestlichen Rand des Plangebiets.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Regionalplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Marbach am Neckar als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der Bebau-
ungsplan, der die Ausweisung eines Gewerbegebietes vorsieht, ist damit aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Im Regionalplan ist der Energie- und Technologiepark
Marbach am Neckar als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen (Plansatz 2.4.3.1.6 (Z)) ausgewiesen.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an rechtskraftig ausgewiesene Gewer-
be- und Industriegebiete an (Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark Marbach
am Neckar - 1. Anderung von 2004). Im Osten grenzt das Plangebiet an rechtskraftig
ausgewiesene private Grunflachen (Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark
Marbach am Neckar - 1. Anderung). Im Suiden liegt der unbeplante AuRenbereich ent-
lang der L 1100.
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4. Bestehende Nutzung

Bei den Flurstiicken 6227, 6223 und 6220 handelt es sich ausschliel3lich um extensiv
genutzte Wiesenflachen, die zum Teil mit Obstbdumen bestanden sind.

5. Gewerbeflachenbedarf, Prifung von Innenentwicklungspotential,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Stadt Marbach am Neckar bendtigt zur Deckung des Bedarfs eines Gewerbebe-
triebs mit ca. 200 Arbeitsplatzen eine Gewerbeflache von mindestens 9.500 m2 Flache.
Der aus einer benachbarten Stadt stammende Betrieb ist an seinem bisherigen Stand-
ort raumlich beengt und nicht mehr entwicklungsfahig, so dass eine Standortverlage-
rung erforderlich ist. Mit dem Gewerbebetrieb wurde bereits ein Kaufvertrag tber die
geplante gewerbliche Bauflache abgeschlossen.

Gemal 81 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB (Grundsatze der Bauleitplanung) und § 1 a Abs. 2
BauGB, ist der Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung einzuraumen und
mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Vor der Ausweisung von Bauflachen im
AulRenbereich ist daher zu prifen, ob der Bauflachenbedarf auf noch unbebauten in-
nerortlichen Flachen gedeckt werden kann.

Gemal} dem von der Stadt Marbach am Neckar gefuihrten, jahrlich aktualisierten Bau-
luckenkataster ergibt sich folgendes Bild:

e Im Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar sind derzeit noch zwei als
Industriegebiet ausgewiesene gewerbliche Bauflachen unbebaut, eine mit ca.
1,0 ha und eine mit ca. 0,4 ha Grél3e. Die grof3ere der beiden Flachen befindet
sich unmittelbar sudlich des Kraftwerkes Marbach Ill, ist im Eigentum der EnBW
und dient bislang als Revisionsflache fir dieses Kraftwerk. Auf einer Teilflache
dieses Grundstticks ist ein Betriebsgebaude fiir die westlich des Kraftwerks zu
errichtende Netzstabilitatsanlage der EnBW vorgesehen, die Restflache dient
weiterhin als Revisionsflache fur das Kraftwerk.

Westlich des bestehenden Kraftwerkes plant die EnBW aktuell die Errichtung ei-
nes mit Heizdl betriebenen Gasturbinenkraftwerks als Netzstabilitatsanlage auf
einer ausgewiesenen Energieversorgungsflache. Die 0,4 ha grofRe Industriege-
bietsflache grenzt unmittelbar an die Energieversorgungsflache an, auf der das
neue Kraftwerk errichtet werden soll und wird fir Nebenanlagen des neuen
Kraftwerks benotigt.

e In der Marbacher Kernstadt wurde die letzte verfigbare gewerbliche Bauflache
2016 fur die Unterbringung von Unterkiinften fir Asylbewerber genutzt.

e Im Stadtteil Rielingshausen existieren derzeit drei unbebaute Grundstiicke im
Gewerbegebiet ,Forst” mit Flachen von ca. 1.100 bis 1.400 m2 und ein unbebau-
tes Grundstuck mit ca. 440 m? im Gebiet ,Sudlich des Buchlesweges*:

- Bei einem dieser Grundstlicke handelt es sich um eine betriebsnotwendige
Lagerflache, die von einem ortlichen Gewerbebetrieb genutzt wird.

- Bei der zweiten Flache handelt es sich um eine betriebsnotwendige Hof- und
Ausstellungsflache, die von einer angrenzenden Autowerkstatt genutzt wird.

- Bei der dritten Flache handelt es sich um die potentielle Erweiterungsflache
eines angrenzenden drtlichen Gewerbebetriebs.

- Bei der Flache im Gewerbegebiet ,Sudlich des Buchlesweges II* handelt es
sich um eine kleine gewerbliche Bauflache im Eigentum eines ortlichen Hand-
werksbetriebs.
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Damit stehen keine innerértlichen gewerblichen Bauflachen in Marbach zur Verfigung.
Zudem weist die grof3te der noch unbebauten Gewerbeflachen eine Grdl3e von maxi-
mal 1.400 m2 auf, wahrend der dringend an einer Vergro3erung seiner Betriebsflache
interessierte ortliche Gewerbebetrieb eine zusammenhangende Gewerbeflache von
mindestens 9.500 m2 bendtigt. Unabhangig von der mangelnden Verflugbarkeit der
Grundstiicke ware demnach auch deren Flache zu klein. Damit besteht keine Méglich-
keit, im Zuge der Innenentwicklung die gewiinschte gewerbliche Bauflache bereit zu
stellen. Um die Ansiedlung des auf eine VergroRerung seiner Betriebsflache angewie-
senen Betriebs zu erméglichen, ist daher die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher
Bauflachen unabdingbar.

Die vorliegende Planung tragt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden dadurch Rechnung, dass die neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen an
bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen angrenzen, so dass kein Flachenbedarf fur
ErschlieRungsanlagen entsteht und eine sehr flachensparende Bereitstellung zusatzli-
cher gewerblicher Bauflachen madglich ist. Dariber hinaus ist eine kompakte Bebauung
und eine hohe Arbeitsplatzdichte von 200 bis 250 Arbeitsplatzen je ha vorgesehen.

6. Erfordernis der Planaufstellung, Ziel und Zweck der Planung

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung gewerblicher Bauflachen fur den
ortlichen bzw. ortsnahen Bedarf. Damit soll einem Betrieb aus der naheren Umgebung,
der an seinem vorhandenen Standort keine Erweiterungsmdglichkeit mehr hat, die
Maglichkeit fur eine Verlagerung an einen Standort mit Entwicklungspotential gegeben
werden. Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Marbach am
Neckar sieht im Plangebiet ,Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar” ge-
werbliche Bauflachen vor, die geeignet sind, diesen Bedarf abzudecken.

Da es sich beim Plangebiet um bisher rechtskraftig ausgewiesene private Grinflachen
handelt (Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar - 1. An-
derung®) ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Die ErschlieRung des
Plangebietes bzw. der Baugrundstiicke kann tber die bestehenden Ringstraf3en im
Energie- und Technologiepark erfolgen. Zusatzliche MalRnahmen auf 6ffentlicher Fla-
che sind nicht erforderlich.

7. Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauGB vor.
Es ist ein Gewerbegrundstick mit ca. 9.500 m?2 Flache geplant, das fur die Unterbrin-
gung eines Gewerbebetriebs mittlerer Gré3e geeignet ist. Durch die beidseitige Er-
schlielfung durch die beiden Ringstral3en im Norden und im Westen kann die geplante
Gewerbeflache von mehreren Seiten angedient werden. Die festgesetzte zulassige
Grundflachenzahl von 0,8 sowie die festgesetzte zuldssige Gescholiflachenzahl von 2,4
orientieren sich an den Festsetzungen flr die gewerblichen Grundstiicke der angren-
zenden Gewerbe- und Industrieflachen. Im Gegensatz zu den Industriegebietsflachen im
Norden und Westen, auf denen einheitlich Gebaude mit bis zu 20 m Hohe zuldssig sind,
ist fir das Plangebiet eine abgestufte Gebaudehthe vorgesehen. Auf dem am tiefsten
gelegenen nordlichen Grundstlcksteil, an der Ecke Heinrich-Hertz-Ring / Thomas-Alva-
Edison-Ring wird eine maximale Gebaudehthe von 30 m festgesetzt; zu der hdher ge-
legenen Landesstrafl3e L1100 hin wird eine maximale Gebaudehdhe von 12,5 m vorge-
geben. Dadurch soll eine Abstufung der Gebdudehthe zum Ortsrand hin vorgenommen
werden.
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Als Ortrandeingriinung zwischen den Gewerbeflachen und den 6stlich angrenzenden
Streuobstwiesen ist eine 5 m breite Geholzpflanzung als privates Pflanzgebot vorgese-
hen. Innerhalb des mit baulichen Anlagen einzuhaltenden Abstands zur L 1100 von

20 m ist im Suden des Plangebiets eine 6ffentliche Grunflache von ca. 10 m Breite ge-
plant. Hier ist ebenfalls eine Gehdlzpflanzung vorgesehen.

8. Abstand zur LandesstraRe L1100, Verkehrssicherheit

Die innerhalb des Plangebietes befindliche Flache, die sich in einem Abstand von ma-
ximal 20 m vom Fahrbahnrand der L 1100 befindet, wird im vorliegenden Bebauungs-
plan als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen. Damit ist sichergestellt, dass in diesem
Bereich keinerlei bauliche Anlagen entstehen. Bei der vorgesehenen Bepflanzung der
offentlichen Grinflache werden die Vorgaben der ,Richtlinie fir passiven Schutz an
Stral3en durch Fahrzeugrickhaltesysteme® (RPS 2009) eingehalten. Der Abstand ge-
planter Baumpflanzungen im Plangebiet zur Landesstraf3e L 1100 betragt mehr als 10 m
und liegt damit deutlich tber dem nach der Richtlinie RPS 2009 erforderlichen Mindest-
abstand (bei 70 km/h mindestens 4,5 m Abstand zum Fahrbahnrand).

Um storende Wirkungen von Werbeanlagen im Plangebiet auf Verkehrsteilnehmer auf
der Landesstral3e zu minimieren bzw. zu verhindern, enthalten die drtlichen Bauvor-
schriften entsprechende Festsetzungen zu Werbeanlagen. Beziiglich der Aul3enbe-
leuchtung der Gewerbeflachen wird im Textteil vorgegeben, dass diese so herzustellen
ist, dass eine Blendfreiheit fur die Verkehrsteilnehmer auf der L 1100 sichergestellt wird.

9. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen,
Schallschutz

Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und Osten an bestehende Bauflachen an, die
zum Teil als Gewerbegebiet (Sudwesten), tberwiegend jedoch als Industriegebiet aus-
gewiesen sind. Aufgrund der hohen zulassigen Schallimmissionen im Bereich der um-
gebenden Bebauung im Norden und Westen sollen innerhalb des geplanten Gewerbe-
gebiets keine betriebsunabhangigen oder betriebsbedingten Wohnungen zugelassen
werden.

Das Plangebiet ist im Stiden dem Einfluss der Landesstral3e L 1100 ausgesetzt. Die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fir Gewerbegebiete von

65 dB(A) tags werden bereichsweise uUberschritten. Es sind Vorkehrungen zum Schutz
gegen Aul3enlarm vorzusehen.

Das bedeutet, dass die Grundrisse von Gebauden vorzugsweise so anzulegen sind,
dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (im vorliegenden Fall Biros) zu
den dem Larm abgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bauliche
Malnahmen am Geb&aude nach DIN 4109 zu dimensionieren. Im Genehmigungsverfah-
ren ist der Nachweis fur die vorgeschriebenen Larmpegelbereiche zu fiihren.

Im Lageplan zum Bebauungsplan sind Larmpegelbereiche gekennzeichnet und im Text-
teil zum Bebauungsplan sind passive SchallschutzmalRnahmen fir die betreffenden Be-
reiche vorgegeben.

10. ErschlieRung

Das Plangebiet ist durch die beiden bestehenden Ringstrallen ,Heinrich-Hertz-Ring“ und
» 1 homas-Alva-Edison-Ring“ erschlossen. Es steht auch eine ausreichende Anzahl 6f-
fentlicher PKW-Stellplatze auf diesen Stral3en zur Verfigung.
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Die Entwasserung des Plangebietes wird an das getrennte Kanalisationssystem flr
Schmutzwasser und Oberflachenwasser des Energie- und Technologieparks ange-
schlossen. Im Bereich der Wasserversorgung und der Gasversorgung kann ebenfalls
das bereits bestehende Leitungsnetz genutzt werden.

Die Versorgungsnetze fur Strom und Telekommunikation sind im Plangebiet ebenfalls
bereits vorhanden.

11. Umweltbericht, Naturschutz, Artenschutz

Begleitend zu dem Bebauungsplanverfahren ,Energie- und Technologiepark Marbach
am Neckar - 3. Anderung® wurde von der Stadt Marbach am Neckar eine Umweltpriifung
gemal § 2 Absatz 4 BauGB vorgenommen, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht
dargestellt sind. Zur Festlegung des Untersuchungsumfanges und der Untersu-
chungstiefe wurde im Herbst 2017 eine Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme vorge-
nommen. Zwischenzeitlich erfolgte eine Schutzgut bezogene Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung gemanR § la Baugesetzbuch in Verbindung mit den 88§ 13 ff Bundesnatur-
schutzgesetz, die im Herbst 2019 in Teilbereichen geandert und ergéanzt wurde. Die
Festlegung der Vermeidungs-, Minimierungs-, Schutz-, Ausgleichs-, Ersatz- und Arten-
schutzmafl3nahmen erfolgt in einem Umweltbericht, dessen wesentliche Inhalte in den
Textteil zum Bebauungsplan tbernommen wurden. Zur rechtlichen Absicherung der au-
Berhalb des Plangebietes vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen wird eine 6ffentlich-
rechtliche Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Ludwigs-
burg abgeschlossen.

Fur das Plangebiet wurde eine Untersuchung des Oberbodens in Auftrag gegeben. Da-
bei wurden je Flurstick 15 bis 25 Bodenproben entnommen, um abzuklaren, ob in der
Vergangenheit eine mdgliche Verunreinigung durch den im Umfeld vorhandenen Kraft-
werksbetrieb entstanden ist (Flugasche). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass ,eine Beeintrachtigung durch den Kraftwerksbetrieb auf der Untersuchungsflache
(...) nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden® kann.

Da eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung mit Habitatpotenzialanalyse der
werkgruppe gruen, Stuttgart, im Juni 2017 zu dem Ergebnis kam, dass fur den Planbe-
reich ein Vorkommen geschitzter Arten nicht vollstandig auszuschlief3en ist, wurden
vertiefende Untersuchungen vorgenommen, die in einem tierékologischen Gutachten
der werkgruppe gruen vom November 2017 dargelegt sind. Darliber hinaus wurden
2019 von der werkgruppe gruen weitere umfassende artenschutzrechtliche Untersu-
chungen vorgenommen und eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) erstellt.

Es wurden unter anderem verschiedene Brutvogelarten kartiert. Insgesamt liegen
Nachweise von 33 Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet und der naheren Umgebung
vor. Von den nachgewiesenen Arten kénnen elf aktuell als Brutvogelarten im Untersu-
chungsgebiet gewertet werden. 22 Arten briten im Umfeld und nutzen teilweise das
Gebiet zur Nahrungssuche bzw. sind als Durchztigler nachgewiesen. Insgesamt ist das
Untersuchungsgebiet mit der ermittelten Brutvogelartenzahl, bezogen auf die Gesamt-
flache, maRig artenreich. Bezogen auf Gebiete mit &hnlicher Biotopausstattung und Nut-
zung zeigen sich Uberdurchschnittliche Brutpaardichten.

Insgesamt wurden funf Fledermausarten im Rahmen der vorliegenden Erfassung nach-
gewiesen. Das Vorhabensein von Quartieren konnte im Baumbestand im Plangebiet
nicht nachgewiesen werden, ist aber nicht vollstadndig auszuschliel3en.

Im Rahmen der Erfassungen wurden im Untersuchungsjahr 2019 insgesamt 8 adulte
Exemplare der Zauneidechse nachgewiesen, davon 3 Mannchen und 5 Weibchen.
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Bezuglich des Vorkommens von Amphibien wurde festgestellt, dass ein ca. 150 m nérd-
lich des Plangebiets liegendes groRes Regenrickhaltebecken auf dem Betriebsgelande
einer Logistikfirma aufgrund fehlender sohlgleicher Ablassmdglichkeit und dadurch be-
dingter ganzjahriger Wasserfuihrung ein zentrales Laichgewasser fir eine lokale Wech-
selkrotenpopulation im Umfeld des Untersuchungsgebiets darstellt. Es missen jedoch
auch weitere Herkunftsorte in Betracht gezogen werden (z.B. ein weiteres Regenbecken
mit Dauereinstau, ca. 50 m ostlich des vorgenannten Beckens). Die Populationsgrof3e
wird von Planbar Guthler 2019 vorsichtig auf etwa 50 Individuen geschétzt. Im Untersu-
chungsgebiet wurden insgesamt 10 Individuen festgestellt, sieben weitere Individuen im
naheren Umfeld. Bei den gefundenen Tieren im Untersuchungsgebiet handelte es sich
Uberwiegend um Jungtiere, im ndheren Umfeld wurden auch adulte Tiere gefunden.

Ein Vorkommen weiterer nach BNatSchG geschutzter und artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten kann aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Auf der Grundlage der oben genannten Befunde wurde von der werkgruppe gruen eine
Reihe von artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3hahmen festgelegt.
So sollen neue Obstbdume gepflanzt, verbuschte Streuobstwiesen reaktiviert, Nistkas-
ten aufgehangt und Bluhstreifen als Nahrungshabitat fiir Insekten und Végel angelegt
werden. Darlber hinaus sind fir die geschitzte Art Zauneidechse bauliche Malinahmen
auf dem Flst. 6401 zur Schaffung eines Ersatzlebensraums vorgesehen. Auf der Um-
siedlungsflache wird durch Einbringen geeigneter Strukturen (sud- bis sidwestexponier-
te Sonnpléatze, Totholzhaufen, Steinhaufen und Benjeshecke) ein ideales Zauneidech-
senbiotop hergestellt. Auf dem zwischen Hochwasserschutzdamm und Neckar gelege-
nen Flst. 6428 soll durch die Anlage mehrerer Betonbecken unterschiedlicher Grol3e ein
neuer Laichbiotop fur die Wechselkrote hergestellt werden, der durch Steinhaufen und
Sandlinsen auch Versteckstrukturen fir die Tiere enthalt. Darliber hinaus wird durch die
Neuanlage von Bluhstreifen auf friiheren Ackerflachen neuer Landlebensraum fiir die
Wechselkréten geschaffen.

Die in der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) der werkgruppe gruen auf-
gefihrten Vermeidungsmafnahmen und CEF Malinahmen (MalRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt) wurden in den Textteil des Bebauungs-
planes ibernommen und werden Gegenstand der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Ludwigsburg sein.

12. Bodenordnung

Die geplanten Bauflachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadt Marbach
am Neckar. Zur Umsetzung der Planung sind daher keine Bodenordnende MalRnahmen
erforderlich.

13. Flachenbilanz

Bestand:

Wiesenflache 10.335 m? (100%)
Gesamtflache 10.335 m2 (100%)
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Geplante Nutzung:

gewerbliche Bauflache 9.485 m? (92%)
offentliche Verkehrsflache Omz  (0%)
offentliche Grunflache 850 m2 _ (8%)
Gesamtflache 10.335 m2 (100%)
Aufgestellt:

Marbach am Neckar, 15. Januar 2018, geandert 20. Dezember 2018 und
19. Dezember 2019

- Stadtbauamt -

AZ: IV-621.41 Lo/Sc

Ausgefertigt:
Marbach am Neckar, den



