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Stadt Marbach a. Neckar BEGRUNDUNG

BP ,Energie- u. Technologiepark Marbach am Neckar - 4. Anderung u. Erweiterung* VORENTWURF VOM 17.12.2020

1 Erfordernis der Planaufstellung

Um die Arbeitsplatze in der Region Stuttgart zu sichern und zu entwickeln, die
Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Wirtschaft zu erhalten und den wirtschaftli-
chen Strukturwandel zu unterstitzen sind im Regionalplan des Verbands Region
Stuttgart Schwerpunkte fir Gewerbe dargestellt, die insbesondere fur die Siche-
rung und ErschlieBung eines ausreichenden und Uber die TeilrAume ausgewogen
verteilten Gewerbeflachenangebotes sorgen sollen. Eine dieser Flachen ist das
Gewerbegebiet ,Energie- und Technologiepark® in Marbach am Neckar. Das Ziel
der Stadt Marbach am Neckar ist es, der regionalplanerischen als auch der 6rtli-
chen Bedeutung gerecht werden. Die Stadt Marbach beabsichtigt in diesem Kon-
text, den an der LandesstraBe L 1100 (,Ludwigsburger StraBe“) am Neckar gele-
genen bestehenden ,Energie- und Technologiepark® um ca. 6 - 7 ha in westliche
Richtung zu erweitern.

Zunachst soll mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren eine an einen Be-
standbetrieb (Firma Leopold GmbH Verpackungen) anschlieBende Erweiterung
um 1,5 ha und 0,6 ha Verkehrsflache sowie die Ausweisung einer weiteren Gewer-
beflache mit ca. 0,83 ha ermdglicht werden.

Das Gewerbegebiet ,Energie- und Technologiepark® ist weitestgehend bebaut.
Unter anderem hat die Firma Leopold GmbH Verpackungen hier einen Teil ihres
Betriebes angesiedelt. Die Firma hat einen konkreten Erweiterungs- bzw. Bebau-
ungswunsch geduBert, um ihren Firmensitz in Marbach am Neckar auszubauen.
Die Erweiterung des Produktionsbetriebs ist dringend notwendig, um die Produk-
tionskapazitat zu erweitern und die von den Kunden aus Umweltschutzgrinden
geforderte Umstellung von Vollpappe auf Wellpappeversandpackungen vorneh-
men zu kénnen. Da am Hauptsitz der Firma in Ludwigsburg-Neckarweihingen
keine raumlichen Entwicklungsmoglichkeiten bestehen, stellt der Standort in Mar-
bach am Neckar die einzige Standortalternative dar.

Zur Umsetzung der Planvorstellungen der Firma Leopold GmbH Verpackungen ist
u.a. eine Zusammenlegung von Grundsticken und der Ruckbau eines Teilstlcks
des Heinrich-Hertz-Ring erforderlich.

Die stadtebauliche Planung sieht eine Erweiterung des Unternehmens in westliche
Richtung vor. Die geplante Erweiterung entspricht nicht dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark®, vom 23.12.2000 sowie der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Energie- und Technologiepark®, vom
07.10.2004, da u.a. die &ffentliche Verkehrsflache Uberplant und die Erweiterung
der gewerblichen Bauflachen Uber die bisherigen Bebauungsplangrenze hinaus-
geht. Dieser Umstand macht die vorliegende Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes notwendig.

Die Stadt Marbach am Neckar hat daher am xx.xx.xxxx beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Energie- und Technologiepark Marbach a. Neckar" in Teilbereichen zu
andern und zu erweitern. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 5,1ha.
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2

2.1

2.2

Einfugung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Die Stadt Marbach am Neckar ist im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart,
vom 22.07.2009 als Unterzentrum mit verstarkter Siedlungstéatigkeit ausgewiesen.

Das Plangebiet ist Teil eines groBeren Bereiches, welcher gem. Raumnutzungs-
karte des Regionalplans als ,,Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen (VRG)“, dargestellt ist.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets ist in der Raumnutzungskarte des Re-
gionalplans als ,Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-
tungen (VRG)“ dargestellt. Ein kleiner Bereich im Norden ist als ,,Standort fur regi-
onalbedeutsame Infrastrukturvorhaben — Kraftwerk (VRG)“ dargestellt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich gem. Raumnutzungskarte des Regional-
plans eine StraBe fur groBraumigen Verkehr (L1100). Daran schlieBt sich ein Regi-
onaler Grunzug an. Westlich befindet sich gem. Raumnutzungskarte ein Gebiet fur
Landschaftsentwicklung, das zum Teil von einer Griinzésur und einem Uber-
schwemmungsgeblet uberlagert wird.

Schwerpunit fiir Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen (VRG), PS 24.3.1.1 bzw
PS24312(2

Schwerpunkt in Bestandsgebieten (VRG)
PS24313(2

* Standorte fiir

)  hy - &
Abbildung 1: Auszug Reglonalplan Raumnutzungskarte, Verband Region Stuttgart, vom
22.07.2009 (mit Lage des Plangebietes ,Energie- u. Technologiepark 4. Anderung
und Erweiterung® in rot)

Kraftwerk (VRG) (PS4.2.1.1.2)

Flachennutzungsplan

Derzeit rechtswirksam ist die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990-
2005 fur den Gemeindeverwaltungsverband Marbach am Neckar vom 24.07.2018.
Das Plangebiet ist bereits seit der 15. Anderung vom 09.04.2014 des genannten
Flachennutzungsplanes als ,,Gewerbliche Bauflache (Planung)“ dargestellt.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8
Abs. 2 BauGB ist damit gegeben. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht notwendig.
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2.3
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SPROy " - & 11! Gewerbiiche Bauflache (Planung)
o ) A\ %\\‘ m der (Planung)
Abbildung 2:  Auszug ,15. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990-2005 fiir den Gemeinde-
verwaltungsverband Marbach am Neckar“ vom 09.04.2014 (mit Lage des Plange-
bietes ,Energie- u. Technologiepark - 4. Anderung u. Erweiterung® in rot)

Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan ist Teil des BP ,Energie- und Technologiepark
Marbach a. Neckar® vom 23.12.2000 bzw. der 1. Anderung Bebauungsplan ,Ener-
gie- und Technologiepark Marbach am Neckar“ vom 07.10.2004.
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Abbildung 3:7 1 Anderung Beil:;auungsplan ~Energie- und Tecﬁn%giebark Marbach am Neclk‘érl“
vom 07.10.2004 (mit Abgrenzung des Plangebietes ,Energie- u. Technologiepark
Marbach am Neckar - 4. Anderung u. Erweiterung* in rot)
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Gebiet 17
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Abbildung 4: Auszug aus der 1. Anderung Bebauungsplan ,,Energle und Technologiepark Mar-
bach am Neckar® vom 07.10.2004 (mit Abgrenzung des Plangebietes ,Energie- u.
Technologiepark Marbach am Neckar - 4. Anderung u. Erweiterung* in rot)

Im Bebauungsplan ,,Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar” ist die
Teil-Flache der 4. Anderung, die innerhalb des urspriinglichen Bebauungsplanes
liegt, als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung ,,GI*
wurde auch bei der 1. Anderung beibehalten. In der vorliegenden 4. Anderung
wird die Flache von Gl-Flache in eine GE-Flache (Gewerbegebiet), in Abstimmung
mit der Firma Leopold GmbH Verpackungen, geandert. Der bestehende Betrieb
sowie dessen beabsichtigte Erweiterung sind in einer gewerblichen Bauflache zu-
lassig und bendtigen die spezifischen Gl-Attribute nicht.

In der 4. Anderung wird zudem eine Anderung in Bezug auf die Abgrenzung zwi-
schen Verkehrs- und Versorgungsflachen zugunsten von privaten Bauflachen,
den Leitungsrechten fur Ver- und Entsorgungsleitungen und der Zuordnung von
Ausgleichsflachen vorgenommen sowie das Plangebiet Richtung Westen erwei-
tert.

Fur den Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar” be-
stehen zwei weitere Anderungen. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Energie-
und Technologiepark Marbach am Neckar®, die am 28.07.2007 in Kraft trat,
schlieBt sich dstlich an das vorliegende Plangebiet an. Die 3. Anderung des Be-
bauungsplans ,Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar®, rechtsver-
bindlich seit dem 04.04.2020, liegt nérdlich des vorliegenden Bebauungsplange-
biets.

Die zweite und dritte Bebauungsplananderung wird durch den Bebauungsplan
»Energie- und Technologiepark 4. Anderung® nicht tangiert.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Energie- und Technologiepark Marbach a.
Neckar - 4. Anderung und Erweiterung” treten die fiir diesen Geltungsbereich bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBBer Kraft.
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2.4

3.1

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Bebauungsplans ,Energie- und Technologiepark Marbach a.
Neckar - 4. Anderung u. Erweiterung® umfasst folgende Flurstlcke, die sich voll-
sténdig innerhalb der Abgrenzung befinden: 6230, 6230/6, 6262/1, 6347, 6349,
6346.

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flurstiicke mit den folgenden
Nummern: 6230/5, 6230/7, 6262, 6263, 6264, 6295, 6335, 6339, 6340, 6341, 6342,
6343, 6344, 6345, 6348, 6386, 6401, 6402, 6403, 6404, 6405, 6406.

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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Abbildung 5: Abgrenzung des Plangebietes ,Energie- u. Technologiepark Marbach am Neckar
- 4. Anderung und Erweiterung®

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 5,1 ha.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Die Stadt Marbach am Neckar befindet sich im Landkreis Ludwigsburg, nérdlich
der Landeshauptstadt Stuttgart. Zum Stadtgebiet zahlt neben der unmittelbaren
Umgebung der Kernstadt ein schmaler Streifen, der sich nach Stidwesten am
Neckar entlang erstreckt und das Kraftwerk Marbach einbezieht. In diesem Be-
reich befindet sich das Plangebiet. Darliber hinaus gehéren die Ortsteile Rielings-
hausen und Siegelhausen zu Marbach. Marbach am Neckar liegt verkehrsgunstig
und ist durch die Nahe zur Bundesautobahn A 81 Uberregional und regional gut
angebunden.
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3.2

3.3

3.4

Der Energie- und Technologiepark Marbach a. Neckar liegt westlich von Marbach
im Gewann Grund. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der L 1100,
der Ludwigsburger StraBe. Das Plangebiet selbst befindet sich im Energie- und
Technologiepark, am westlichen Rand des Gewerbegebietes.

Uber die LandesstraBe L 1100 ist neben einer direkten Anbindung an die Stadt
Marbach am Neckar sowie den Ludwigsburger Stadtteil Neckarweihingen im wei-
teren Verlauf auch die Stadt Ludwigsburg gut erreichbar. In nérdlicher Richtung
schafft diese Verbindung darlber hinaus einen Anschluss an die Bundesautobahn
A81 an der Anschlussstelle Pleidelsheim.

Naturraumliche Lagebedingungen

Das Plangebiet wird gemaB der naturrdumlichen Gliederung der naturrdumlichen
Einheit Nr. 123.21 ,Marbach-Waiblinger Taler® im Naturraum Nr. 123 ,Neckarbe-
cken® und ist der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe Nr. 12 ,Neckar- und
Tauber-Gauplatten® zugeordnet.

Topographie

Insgesamt reicht das Plangebiet von einer Hohe von ca. 197,5 m . NN im Norden
bis zu einer Héhe von ca. 204,5 m 0. NN im Sudden. Der Hochpunkt ist an der sud-
westlichen Plangebietsgrenze angesiedelt. Somit fallt der Planbereich von dem
sudlichen Hochpunkt starker nach Norden und leicht nach Osten und Westen hin
ab.

Bestehende Nutzung

Abbildung 6: Luftbild (mit Abgrenzung des Plangebietes ,,Energie- u. Technologiepark Marbach
am Neckar - 4. Anderung u. Erweiterung® in rot), Quelle Luftbild:
huttps://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/ Zugriff 05.11.2020
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3.4.1

3.3.2

Nutzung auBerhalb

Sudlich und 6stlich des Plangebiets schlieBen sich bereits bebaute gewerbliche
Flachen an. Neben einem groBen Logistikbetrieb sind hier auch kleinere gewerbli-
che Betriebe angesiedelt. Nérdlich bestehen ein Kraftwerksgelande sowie ein
Hochwasserschutzdamm zum Neckar. Im Westen und Nordwesten des Plange-
biets schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.

Norddstlich des Plangebiets, in ca. 200 - 300 m Entfernung befinden sich zwei
Stoérfallbetriebe.

e Haffner GmbH & Co. KG, Am Alten Kraftwerk 9, 71672 Marbach am Neckar
e Tanklager der EnBW, Thomas — Alva — Edison-Ring 6, 71672 Marbach am
Neckar

U.a. der Ausschluss von Wohnnutzung im Plangebiet tragt dieser Tatsache Rech-
nung.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete. Deutlich entfernt (nérd-
lich, westlich und stdlich des Plangebietes, in einem Abstand von jeweils ca. 130-
150 m) befinden sich Landschaftsschutzgebiete und Offenlandbiotope.

Nutzung innerhalb

Im &stlichen Bereich des Plangebiets ist die Firma Leopold GmbH Verpackungen.
Breits auf ca. 2,1 ha. m? ansassig.

Im westlichen Bereich sind landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. Ein
Baumstreifen, welcher derzeit das bestehende Gewerbegebiet eingriint, wird
ebenso Uberplant wie ein Teil der ErschlieBungsstrae des Heinrich-Herz-Rings.
Dieser Baumstreifen muss entsprechend neu gepflanzt werden. Die Erschlie-
BungsstraBe wird weiter westlich neu angelegt und die Leitungen die innerhalb
der bisherigen Verkehrsflache des Heinrich-Hertz-Ring liegen werden verlegt.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich zudem eine registrierte Altlast, aus mine-
ralischem Material (Ziegel- und Betonreste) und hausmdillartigen Abféallen (Glas-,
Kunststoff- und Keramikbruch mit einzelnen Metallteilen). Im Kataster der altlas-
tenverdachtigen Flachen des Landkreises Ludwigsburg wird die Altlast unter der
Nummer 93 ,Altablagerung Grund“ mit der Bewertung ,,B Belassen zur Wiedervor-
lage“ gefuhrt wird. Auf die umfangreichen Untersuchungen, die im Vorfeld der Be-
bauungsplanung hierzu erstellt wurden, wird verwiesen. Die Untersuchungen sind
Anlage zum Bebauungsplan.

GemaB Hochwassergefahrenkarte Baden-Wurttemberg (HWGK) liegt der nérdli-
che Bereich des Planbereichs in einem geschutzten Bereich bei HQ100. Hiermit
werden Flachen bezeichnet, die bei einem gréBer als hundertjahrigen Hochwas-
ser-Ereignis bei versagen der vorhandenen Schutzeinrichtungen tberflutet war-
den. Die ,Geschutzten Bereiche HQ100“ wurden durch Vergleich der Szenarien
HQ100 mit und ohne Wirkung der Hochwasserschutzanlagen ermittelt und darge-
stellt.
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4

4.1

4.2

Konzeption

Gesamtkonzeption

Zwischen Neckar und der Ludwigsburger StraBe (L1100) erstreckt sich der Ener-
gie- und Technologiepark Marbach a. Neckar von West nach Ost Uber eine Lange
von circa einem Kilometer. Das Zentrum der Stadt Marbach liegt nordéstlich vom
Plangebiet, ebenso wie der Stadtteil Hornle, der die ndchste Marbacher Sied-
lungsflache darstellt. SUdwestlich des Energie- und Technologieparks beginnt in
ca. 300 m Entfernung die Siedlungsflache des Ludwigsburger Stadtteils Neckar-
weihingen.

Der Energie- und Technologiepark dient der Stadt Marbach als einzige gewerbli-
che Erweiterungsflache, da die ohnehin begrenzte Flache der Gemarkung west-
lich durch den Neckar, Landschaftsschutzgebiete im Stiden und die Gemarkungs-
grenze nach Erdmannhausen begrenzt ist. Die Erweiterung der gewerblichen
Bauflache nach Westen, gemaf Flachennutzungsplandarstellung, bietet die Mog-
lichkeit fur eine Ansiedlung neuer Unternehmen, dient der Standortsicherung be-
reits bestehender Gewerbebetriebe, die sich erweitern mdchten, wie die Firma Le-
opold GmbH Verpackungen sowie zur Schaffung dringend benétigter Arbeits-
platze.

Durch die dritte Anderung des Bebauungsplanes ,Energie- und Technologiepark
Marbach am Neckar® wurde bereits eine Ansiedlungsflache fur die Firma Jetter
AG Automation geschaffen, wodurch circa 200 neue Arbeitsplatze entstehen. Die
vorliegende vierte Anderung des Bebauungsplans sieht eine Erweiterung von ge-
werblicher Bauflache vor, auf welcher sich circa 40 weitere Arbeitsplatze der Firma
Leopold GmbH Verpackungen realisieren lassen. Daneben bietet eine Flache von
circa 0,84 ha im westlichen Bereich des Plangebietes Flachen fur die Ansiedlung
weiterer Unternehmen und damit weiterer Arbeitsplatze.

Die vorliegende vierte Anderung des Bebauungsplanes dient zunachst der Erwei-
terung der Firma Leopold GmbH Verpackungen, um den Erweiterungsdruck zu
nehmen. Das Unternehmen betreibt bereits Standorte in Ludwigsburg (Hauptsitz),
Bad Lauterberg und in Marbach am Neckar. Das Unternehmen bekennt sich zum
Standort in der Region, jedoch fehlen Erweiterungsmdéglichkeiten am Hauptstand-
ort Ludwigsburg-Neckarweihingen.

Die Flachensuche und der anschlieBende Ankauf von Schllsselgrundstiicken
dauert bereits Uber flunf Jahre, weshalb nun ein hoher Umsetzungsdruck besteht.
Im Vorgriff auf die Bebauungsplanung / Vorhabenplanung wurden bereits umfang-
reiche Untersuchungen zum Artenschutz, zur Altablagerung Grund und zum Bau-
grund erstellt. Bereits wahrend des Planaufstellungsverfahrens soll die Sanierung
der Altlast stattfinden und der Baubeginn der neuen Produktionshalle sobald als
moglich erfolgen.

Vorhabenplanung

Die Fa. Leopold GmbH Verpackungen plant die Erweiterung ihrer Produktions-

halle westlich des Heinrich-Hertz-Rings im ,Energie- und Technologiepark Mar-
bach a. Neckar” auf einer Gesamtflache von ca. 1,5 ha im Anschluss an das be-
stehende Werk Il

Da ein Teil der Verpackungen fur den Lebensmittelbereich hergestellt wird, sind
hohe hygienische Anforderungen zu erflllen, die eine wirtschaftliche Produktion
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auf der zusatzlichen Betriebsflache nur dann zulassen, wenn die neue Produkti-
onshalle baulich direkt mit der bestehenden Produktionshalle und dem bestehen-
den Hochregallager verbunden ist. Das bestehende Werk Ill der Fa. Leopold
GmbH Verpackungen besteht aus einer groBen Produktionshalle mit angeschlos-
sener Lager- und Verladehalle sowie einem Hochregallager und Burotrakt.

]

Abbildung 7: Foto Standort Werk Ill der Fa. Leoold GmbH erpackungen, Quelle: https://www.le-
opold-verpackungen.de/unternehmen/standorte/

Das Burogebaude im nérdlichen Bestandsgebaude soll im Zuge der Erweite-
rungsplanung ebenfalls erweitert werden. Die Verbindung zwischen Bestand und
Neubau der Produktion soll durch ein Technikgebaude / Verbindungshalle ge-
schaffen werden.
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Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) der geplanten Bebauung orientiert sich an
der EFH der bestehenden Halle damit ein einheitliches Niveau geschaffen werden
kann.

Die Gebaudehdhen sind folgendermaBen angedacht:
neue Produktionshalle, Flache von ca. 8.000 mz2: Hbéhe von 9,90 m
Lager- und Verladehalle, Flache von ca. 2.000 mz2: Hbéhe von 14,75 m

NORDANSICHT
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= = x X CEPLANTE STRAE %
(HEINRICH HERTZ RING)

Abbildung 9: Nord-Ansicht Vorentwurf VAR. 3.3, Vorabzug 10.11.2020, neuhausser +wolf gmbh

WESTANSICHT
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Abbildung 10: West-Ansicht Vorentwurf VAR. 3.3, Vorabzug 10.11.2020, neuhdusser +wolf gmbh

GemaB den Festsetzungen des rechtsverbindlichen BP ,Energie- und Technolo-
giepark Marbach am Neckar“ wird die maximale Gebaudehdhe in der vorliegen-
den 4. Anderung auf 20 m festgesetzt und orientiert sich damit an dem bereits be-
stehenden Hochregallager. Auch die weiteren getroffenen Festsetzungen, wie z.B.
die Grundflachenzahl, Dachneigung etc. setzen das bisher im Gewerbegebiet vor-
gesehene MaB der baulichen Nutzung fort.

Dies wird auch fur die westlich der Erweiterungsflache der Firma Leopold GmbH
Verpackungen vorgesehene gewerbliche Bauflache so fortgeflhrt. Auf diesen Fla-
chen, die sich in stadtischem Eigentum befinden, ist eine kleinteiligere Nutzung
angedacht. Die Grundsticke kénnen je nach Flachenbedarf verduBert werden.
Die ErschlieBung ist Uber den dann verlegten Heinrich-Hertz-Ring mdéglich.

5 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Durch die Erweiterung der Firma Leopold GmbH und der damit verbundenen An-
derung des Bebauungsplanes muss ein Teil des Heinrich-Hertz-Ringes verlegt
und die in der StraBe liegenden Leitungen zurtickgebaut bzw. ein neuer Ring-
schluss hergestellt werden.
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5.1

5.2

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des ,Energie- und Technologiepark Marbach a. Neckar® ist di-
rekt Uber die sudlich des Gewerbegebietes verlaufenden LandesstraBe L1100, der
,Ludwigsburger StraBe“, gegeben. Die LandesstraBe bietet in sudlicher Richtung
ebenfalls eine direkte Verbindung zur Hauptverwaltung und Werk 1 der Firma Leo-
pold GmbH Verpackungen in circa flnf Kilometer Entfernung.

Von der L1100 abgehend fuhrt die ,,Reinhold-Wurth-StraBe“, die StraBe ,Am alten
Kraftwerk® sowie den ,Thomas-Alva-Edison-Ring“ in das Gewerbegebiet und dient
zu dessen ErschlieBung. Im westlichen Bereich, um die bestehenden Gewerbefla-
chen der Firma Leopold GmbH Verpackungen fuhrt der ,Heinrich-Hertz-Ring“. Da
die Erweiterung der Firma Leopold GmbH Verpackungen unmittelbar an das be-
stehende Betriebsgebaude / Betriebsgelande anschlieBen muss, ist eine Verle-
gung eines Teils des ,Heinrich-Hertz-Ringes“ notwendig.

Es ist vorgesehen die RingstraBe wieder durch eine nach Westen verlagerte Er-
schlieBungsstraBe zu komplettieren. Diese dient zudem der ErschlieBung der Ge-
werbeflachen im westlichen Plangebiet, die nicht von der Betriebserweiterung in
Anspruch genommen werden. Funktional ist die ErschlieBung einer zukunftigen
Erweiterung des Gewerbegebietes in westliche und sudliche Richtung, entspre-
chend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, vorbereitet. Dies soll zeit-
lich unabhangig von der Betriebserweiterung in naher Zukunft erfolgen.

Ab"bil‘duriélﬁ: StfaBeanénUhg und En‘twé'ssérungskonzeption »Heinrich-Hertz-Ring“, Arbeitsplan
21.11.2019, Variante klein, Lageplan, istw Planungsgesellschaft mbH.

[

Ver- und Entsorgung

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan die Méglichkeit eréffnet wird, einen
Teil des Heinrich-hertz-Ring zu Uberbauen, werden die Ver- und Entsorgungslei-
tungen, die in diesem Bereich in der StraBBe liegen, in die das Plangebiet umge-
bende &ffentliche StraBenflachen verlegt.

In den angrenzenden StraBen / Wegen befindet sich eine Vielzahl von Versor-
gungsleitungen unterschiedlicher Medientrager, so dass Anschlussmoglichkeiten
gegeben sind und die Versorgung des Plangebietes sichergestellt werden kann.
Die zukunftige Leitungsfuhrung befindet sich aktuell in Abstimmung und kann
zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht im Detail dargestellt werden.
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6.1

Far die Entwasserung der Erweiterung des Energie- und Technologieparks wird
ein Trennsystem installiert. Abwasser der privaten Dach- und Innenhofflachen so-
wie der StraBenflachen sollen im bestehenden Fangbecken FB 1 behandelt und
dem bestehenden Regenrlckhaltebecken RRB 1 zugefuhrt werden. Der Abfluss
der privaten Dachflachen soll dezentral zurickgehalten und dem Regenwasserka-
nal zugefuhrt werden.

Das anfallende gewerbliche Schmutzwasser kann in den Schmutzwasserkanal ab-
geleitet werden, der im nordlichen Bereich des Heinrich-Hertz-Rings an das Be-
standssystem anschlief3t.

Energetisch ist angedacht die geplanten Gebaude der Firma mit erneuerbaren
Energien zu versorgen. Angedacht ist ebenfalls die Nutzung der Dachflachen far
Fotovoltaikanlagen / Solaranlagen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
rucksichtigen diese Planungen bzw. stehen diesen nicht entgegen.

Gutachten / Untersuchungen

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
weiterung des Energie- und Technologieparks und somit fur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben schaffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fur das Plangebiet ist zu prufen, ob die
geplante Nutzung innerhalb des Plangebietes mit den vorhandenen, umgebenden
Nutzungen vertraglich ist.

Die Stadt Marbach am Neckar hat zur grundsatzlichen Beurteilung Fachgutachter
beauftragt, um die fachlichen Aspekte, wie Artenschutz, Umweltschutz, Schall zu
prufen. Zur Beurteilung der Planung hinsichtlich weiterer fachlicher Aspekte wie
z.B. Boden/ Baugrund und Altablagerungen wurden weitere Gutachten erstellt.
Die erarbeiteten Gutachten/ Untersuchungen sind dem Bebauungsplan als An-
lage beigefugt. Nachfolgend wird daher nur eine kurze Zusammenfassung des
jeweiligen Untersuchungsergebnisses aufgefuhrt.

(Hinweis: Die innerhalb der Auszlige aus den Gutachten angefiihrten Nummerie-
rungen, Abbildungsverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Gutach-
ten und Untersuchungen selbst.)

Schalltechnische Untersuchung

Die Stadt Marbach plant die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Erweiterung
der Firma Leopold GmbH Verpackungen und die Ausweisung einer daran nach
Westen anschlieBenden weiteren Gewerbeflache. Fur letztere stehen bisher keine
konkreten Nutzungsabsichten fest. Im Bestand sind uneingeschrankte GE- bzw.
Gl Flachen vorhanden.

Nach ersten abschatzenden Berechnungen ergeben sich im Zeitbereich tags mit
dem Ansatz von 60 dB(A)/m? fur Gewerbegebiet entsprechend DIN 18005 keine
Einschréankungen. Eine Kontingentierung fur den Zeitbereich tags ist vermutlich
daher nicht erforderlich.

Im Zeitbereich nachts sind mégliche Flachenschallpegel von etwa 45 dB(A)/m2 zu
erwarten. Bei der Firma Leopold findet nach letzter Angabe nachts kein LKW-Ver-
kehr statt. Denkbar sind Emissionen durch PKW-Bewegungen von Mitarbeitern
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6.2

bei Schichtwechseln und neben Haustechnik (Luftung, Klima...) ggf. eine Abstrah-
lung von Produktionsgerauschen im Inneren Uber die Hallenbauteile nach auB3en.
Ein Nachtbetrieb ist daher detailliert zu betrachten.

Far die ansassigen gewerblichen Nutzungen und Unternehmen gilt bereits im Be-
stand, dass durch die Summe aller Emissionen des Plangebiets die Immissions-
richtwerte der TA Larm an schitzenswerter Bebauung in der Umgebung nicht
Uberschritten werden durfen. Schalltechnische Festsetzungen legt der Bebau-
ungsplan ,Energie- und Technologiepark® mit den bisher erfolgten drei Anderun-
gen nicht fest. Planerisch ist daher davon auszugehen, dass der Immissionsricht-
wert an der nachstgelegenen Wohnbebauung in Neckarweihingen durch die Be-
standsnutzungen im ungunstigsten Fall erreicht, aber nicht Uberschritten ist. Ent-
sprechend wurde dann auch eine Kontingentierung ausgelegt.

Die Schalltechnische Untersuchung wir bis zum Verfahrensstand Entwurf erstellt
und je nach Ergebnis werden entsprechende Festsetzungen / Kontingentierung
im Bebauungsplan aufgenommen.

Luftbildauswertung ,Altablagerung Grund“ / Oberbodenverwertung

Zur Dokumentation der maximalen Ausdehnung des ehemaligen Tagebaus auf
dem Gelénde der vorliegenden Bebauungsplanédnderung wurde eine multitempo-
rale Luftbildauswertung erstellt (, Multitemporale Luftbildauswertung 1943 bis
1977, Technologiepark, Ausdehnung eines ehemaligen Tagebaus, Marbach am
Neckar, Projekt-Nr.: 20.08.24-03, LBA Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart,
13.08.2020°).

Die Luftbildauswertung kommt zu folgendem Ergebnis (Auszug S. 5):

,5. Ergebnisse der Luftbildauswertung zur Ermittlung der Maximalausdeh-
nung des ehemaligen Tagebaus

Auf allen ausgewerteten Luftbildern vor dem 20.03.1968 unterscheidet sich die
Ausdehnung des ehemaligen Tagebaus nur geringftgig. Durch die teilweise
schlechte Bildqualitdt sind mégliche kleinere Verdanderungen allerdings nicht zu
erkennen. Auf den Luftbildern vom 01.05.1953 erreicht der Tagebau vermutlich
seine maximale Ausdehnung. Die aus den Luftbildern abgeleiteten vertieften Fla-
chen sind auf Anlage1 rot schraffiert dargestellt. Das auf der Anlage1 rot gepunk-
tete Areal kennzeichnet die mutmaBlich im Einfluss des Tagebaus stehende Fla-
che. Da Lageungenauigkeiten durch Verzerrungen der historischen Luftbilder von
einigen Metern bei der Georeferenzierung wahrscheinlich sind, haben wir die aus
dem Luftbild entnommene Ausdehnung um einen Puffer von finf Metern erweitert.

Auf den Luftbildern vom 20.03.1968 ist der Tagebau vollsténdig aufgefillt. Die Auf-
fillung muss demnach zwischen 1953 und 1968 stattgefunden haben. Genauer
kann der Zeitraum ausschlieBlich durch eine Luftbildauswertung nicht definiert
werden, weil flir die Jahre 1954 bis 1967 keine Bilder verfligbar sind. Es ist zudem
moglich, dass es nach 1953 noch zu einer VergroBerung des Tagebaus kam. Auf
dem Bild von 1968 befindet sich 6stlich der auf dem Bild von 1953 beobachtbaren
Vertiefungen ein weiterer hellerer Bereich. Dieser wurde auf Anlage 1 ebenfalls ge-
punktet dargestellt, da eine Ausdehnung des Tagebaus bis in diesen Bereich auf-
grund nicht verfigbarer Bilder flir den Zeitraum von 1954 bis 1967 nicht ausge-
schlossen werden kann. Auf allen spéteren Bildern bleibt der Bereich des ehemali-
gen Tagebaus weiterhin durch leichte Bodenverfarbungen sichtbar.”
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Abbildung 12: Auszug aus Anlage 1: Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Marbach am
Neckar, Technologiepark, Ausdehnung des ehemaligen Tagebaus aus Multitempo-
rale Luftbildauswertung der LBA Luftbildauswertung, Stuttgart, 13.08.2020.

[Multitemporale Luftbildauswertung 1943 bis 1977, Technologiepark, Ausdehnung eines ehemaligen
Tagebaus, Marbach am Neckar, Projekt-Nr.: 20.08.24-03, LBA Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart,
13.08.2020.]

Im zeichnerischen Teil ist die im Altlastenkataster mit der Bezeichnung Altablage-
rung Grund geflhrte Flache entsprechend dargestellt.

Untersuchung von Oberboden/ Baugrunduntersuchung

Unter anderem auf Grund der Kenntnis Uber das Vorhandensein der Altablage-
rung Grund wurde im Vorgriff auf die Bebauungsplanung und der Planung des
Bauvorhabens der Firma Leopold im Bereich des Heinrich-Hertz-Ring Untersu-
chungen zur Verwertung des Oberbodens / des Aushubmaterials und des Bau-
grundes durchgeflhrt:

Untersuchung von Oberboden

Im Hinblick auf die Verwertungseignung des Oberbodens im Plangebiet auf land-
wirtschaftlichen Flachen wurden zwei Berichte erstellt:

Auszug aus ,Projekt-Nr.: 6764, Flurstiicke 6335, 6339 - 6342, Heinrich-Hertz-Ring,
Marbach am Neckar: Ergebnisbericht 01 zur Untersuchung von Oberboden ge-
mé&B BbodSchV Fldchen Marbach, Geotechnik Stidwest, Bietigheim-Bissingen,
27.08.2020“ (Auszug Seite 7):

»6. Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Der Oberboden der Teilfliche TF 1.1 hélt das 70%-Kriterium der Vorsorgewerte der
BBodSchV ein und kann aufgrund der hohen bis sehr hohen Bewertung auf land-
wirtschaftliche Nutzflachen aufgebracht bzw. zur Herstellung einer durchwurzelba-
ren Bodenschicht verwendet werden.
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Die Eignung ist jeweils abhéngig von der Bewertung der Zielflache. Zur Eignungs-
prifung kénnen die jeweiligen Ackerzahlen der Reichsbodenschétzung herange-

zogen werden. Die Ackerzahl der Zielflache muss hierbei unter der Ackerzahl der

Quellfldche liegen.

GemadB der VwV-Boden entspricht der Oberboden aus der Teilflache TF 1.1 der Zu-
ordnungsklasse Z 0.

Der Oberbéden aus den Teilflaichen TF 1.2 und TF 1.3 weisen Gehalte oberhalb
des 70%-Kriteriums der Vorsorgewerte der BBodSchV auf und kénnen daher nicht
auf lanadwirtschaftliche Nutzfldchen aufgebracht werden.

GemaB der VwV-Boden entspricht der Oberboden aus der Teilfldache TF 1.2 auf-
grund des Kupfer-Gehalts von 41 mg/kg der Zuordnungsklasse Z 0* Il A.

Das Material der Teilflache TF 1.3 muss aufgrund des Cadmium-Gehalts von 1,1
mg/kg in die YwV-Zuordnungsklasse Z 1.1 eingestuft werden.

Die VwV-Einstufung bezieht sich jedoch ausschlieBlich auf die untersuchten Para-
meter und hat daher lediglich einen orientierenden Charakter.

Zur Klérung der Wiederverwertung des Oberbodenmaterials muss das Material er-
génzend geménB der Parameterliste der VwV-Boden untersucht werden. “

)S@fné'c'ker
2\a\-

Abbildung 13: Auszua aus Anlage 2: Ubersichtsplan mit Lage der Untersuchungsstellen sowie der
Teilflachen 1.1, 1.2, 1.3 aus dem Ergebnisbericht 01 der Geotechnik Stdwest, Bietig-
heim-Bissingen, 27.08.2020

[Projekt-Nr.: 6764, Flurstliicke 6335, 6339 - 6342, Heinrich-Hertz-Ring, Marbach am Neckar: Ergeb-
nisbericht 01 zur Untersuchung von Oberboden geméaB BbodSchV Flachen Marbach, Geotechnik
Sudwest, Bietigheim-Bissingen, 27.08.2020.]
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Auszug aus ,Projekt-Nr.: 6764 Flurstiicke 6343 - 6347, 6349, 6230/6 und 6262/1,
Heinrich-Hertz-Ring, Marbach, Ergebnisbericht 02 zur Untersuchung von
Oberboden geméB BBodSchV Fldchen Fa. Leopold, Geotechnik Stdwest, Bietig-
heim-Bissingen, 27.08.2020“ (Auszug S. 7):

»6. Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Der Oberboden aus der Teilflaiche TF 1.1 weist Gehalte oberhalb des 70%-Kriteri-
ums der Vorsorgewerte der BBodSchV auf und kann daher nicht auf landwirt-
schaftliche Nutzflichen aufgebracht werden.

GemadB der VwV-Boden entspricht der Oberboden aus der Teilfléche TF II.1 der
Zuordnungsklasse Z 0.

Die Oberbdden der Teilflachen TF 11.2 und TF 11.3 halten das 70%-Kriterium der
Vorsorgewerte der BBodSchV ein und kénnen aufgrund der hohen bis sehr hohen
Bewertung auf landwirtschaftliche Nutzfldchen aufgebracht bzw. zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden.

Die Eignung ist jeweils abhéngig von der Bewertung der Zielfldche. Zur Eignungs-
prifung kénnen die jeweiligen Ackerzahlen der Reichsbodenschétzung herange-
zogen werden. Die Ackerzahl der Zielflache muss hierbei unter der Ackerzahl der
Quellfldche liegen.

GemaB der VwV-Boden entsprechen die Oberbbéden aus den Teilflichen TF 1.2
und TF 1.3 der Zuordnungsklasse Z 0.

Die VwV-Einstufung bezieht sich jedoch ausschlieBlich auf die untersuchten Para-
meter und hat daher lediglich einen orientierenden Charakter.

Zur Klérung der Wiederverwertung des Oberbodenmaterials muss das Material er-
génzend geménB der Parameterliste der VwV-Boden untersucht werden. “

Teilflachen I1.1, 11.2, 11.3 aus dem Ergebnisbericht 02 der Geotechnik Stidwest, Bietig-
heim-Bissingen, 27.08.2020

[Projekt-Nr.: 6764 Flursticke 6343 - 6347, 6349, 6230/6 und 6262/1, Heinrich-Hertz-Ring, Marbach,
Ergebnisbericht 02 zur Untersuchung von Oberboden gemaB BBodSchV Flachen Fa. Leopold, Geo-
technik Stidwest, Bietigheim-Bissingen, 27.08.2020.]

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 17 von 34



Stadt Marbach a. Neckar BEGRUNDUNG

BP ,Energie- u. Technologiepark Marbach am Neckar - 4. Anderung u. Erweiterung* VORENTWURF VOM 17.12.2020

6.3.2

Untersuchung von Aushubmaterial

Das im Zuge der Bauarbeiten anfallende Aushubmaterial wurde hinsichtlich seiner
Verwertungsmaglichkeiten untersucht. Auf den Bericht ,Projekt-Nr.: 6764 BV Er-
weiterung Fa. Leopold: Heinrich-Hertz-Ring, 71672 Marbach am Neckar, Untersu-
chung von Aushubmaterial geméB VwV, Ergebnisbericht 01, Geotechnik Stid-
west, Bietigheim-Bissingen, 26.10.2020“ und das ,MD 7-16, Probenahmeproto-
koll Haufwerk/Container, Geotechnik Stidwest GbR, Bietigheim-Bissingen,
16.09.2020“ sowie den ,Analysebericht Nr. 531/4241, Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH, Markt Rettenbach, 05.10.2020“ wird verwiesen.

(Auszug der Untersuchung von Aushubmaterial, S. 2 und 35)

»2. Geologische Verhaltnisse

Unter einem ca. 0,3 m méchtigen Oberboden stehen im Untersuchungsgebiet
uberwiegend quartdre Ablagerungen in Form von L6ss- bzw. Lésslehm und tiefer
sandige Neckarkiesablagerungen an.

Unter den quartéaren Ablagerungen folgt anschlieBend der Verwitterungshorizont
des Oberen Muschelkalks, bestehend aus zerkltifteten Kalksteinen mit bindigen
Kluftfiillungen.

In Teilen des Untersuchungsgebiets wurde friher Kies abgebaut. Die Kiesgrube

wurde spéter mit diversen Materialien (unter anderem auch Hausmdill, Bauschutt
etc.) wieder verflllt und ist heute unter der Fldchennummer 93 als die , Altablage-
rung Grund“ bekannt.

Das Material der Altablagerung ist von einem spéter aufgebrachten, bis zu 1,3 m
méchtigen, Ackerboden mit stellenweise vorhandenen Kalksteinen und Bau-
schuttresten tiberdeckt worden.

Grundwasser haben wir in keinem der Baggerschirfe angetroffen.

(...)°
»9. Hinweise

Das in Abschnitt 2 beschriebene Altablagerungsmaterial kann lokal stark unter-
schiedliche Mé&chtigkeiten und Zusammensetzungen aufweisen, worauf beim
Erdaushub zu achten ist.

Wir empfehlen eine gutachterliche Betreuung der AushubmaBnahmen, um die
Trennung der einzelnen Materialchargen vor Ort eindeutig festzulegen.

Im Falle einer geplanten Beseitigung von nicht verwertbarem Aushubmaterial auf
einer Deponie muss dieses in Haufwerken zu 500 Tonnen geméBi Deponiever-
ordnung (DepV vom 16.07.2009) untersucht werden.

Pro Charge ist die Untersuchung von 2 Proben gemafi DepV erforderlich.

Nach Beendigung der Aushubarbeiten empfehlen wir die Dokumentation einer
mdéglichen Restbelastung auf der Baugrubensohle. Sollten die entnommenen
Einzelproben von der Baugrubensohle unaufféllige Schadstoffkonzentrationen auf-
weisen, kbnnte bei der Umweltbehérde des Landratsamtes Ludwigsburg ein An-
trag auf die Entfernung der Fldche aus dem Altlastenkataster gestellt werden.

[Projekt-Nr.: 6764 BV Erweiterung Fa. Leopold: Heinrich-Hertz-Ring, 71672 Marbach am Neckar,
Untersuchung von Aushubmaterial gemaB VwV, Ergebnisbericht 01, Geotechnik Sudwest, Bietig-
heim-Bissingen, 26.10.2020.]
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6.3.3

Die ,Altablagerung Grund® ist im Zeichnerischen Teil entsprechend dargestellt, im
Textteil ist ein Hinweis aufgefuhrt und in der Begrindung sind entsprechende
Ausfuhrungen vorhanden.

Ingenieurgeologisches Gutachten

Zur Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich der Gebaudegrindungen und
eventuell anstehendem Grundwasser wurde ein Ingenieurgeologisches Gutachten
erstellt. Auf ,Ingenieurgeologisches Gutachten fiir die Erweiterung von Produkti-
ons- und Lagerhallen mit Biiro- und Sozialgebdude auf dem Flurstiick 6202 im
Heinrich-Hertz-Ring in 71672 Marbach/N, Projekt Nr.: 6764, Gutachten Nr.: B
1020/2830, Geotechnik Stidwest, Bietigheim-Bissingen, 30. Oktober 2020“ wird
verwiesen.

(Auszug S. 18)

»11. Schlussbemerkungen

Die im vorliegenden Gutachten beschriebenen Untergrundverhéltnisse wurden auf
Grundlage von 20 Rammkernsondierungen, der Bewertung der Bodenzustandsfor-
men und -ausbildung nach DIN EN ISO 14 688-2:2013-12, DIN EN ISO 14 688-
2:2004 und nach bestem Wissen beurteilt.

Im planméBigen Grindungsbereich des Gebédudes stehen sehr unterschiedliche
und teilweise nicht tragfahige Béden an, so dass Tiefergriindungen und auch Tief-
griindungen mittels z.B. duktilen Gusseisenrammpfahlen zu empfehlen sind.

In den angewitterten bis unverwitterten Muschelkalkschichten unterhalb unserer
Aufschlusstiefen empfehlen wir, fir Streifen- und Einzelfundamente den aufnehm-
baren Sohldruck mit ozu < 500 kN/m* anzusetzen. Der angegebene Wert entspricht
nach DIN 1054:2010-12 einem Sohlwiderstand von ord < 700 kN/m?,

Im Zuge der Untersuchungen im September 2020 wurde keine Grund- und
Schichtwasser festgestellt. Drainageanlagen nach DIN 4095 und Abdichtungsmal3-
nahmen nach DIN 18 533-1:2017-07 Klasse W1.2-E sind einzuplanen. Das Draina-
gewasser muss riickstausicher abgeleitet werden.

Geologisch bedingte Abweichungen der Zustandsform, Ausbildung der Béden
und der Tiefenlage zwischen den Untersuchungspunkten sind nicht auszuschlie-
Ben. Die Angabe der Homogenbereiche ersetzt nicht das AufmaB in der Baugrube.
In Zweifelsféllen empfehlen wir, den Gutachter einzuschalten. Dies gilt auch fiir die
Festlegung der Fundamentsohlen.

Im nérdlichen Drittel des Baufeldes sind Aufflillméachtigkeiten bis 1,8 m erforder-
lich, die mittels bindigen, hydraulisch stabilisierten Béden ausgefuhrt werden soll-
ten, damit sie anschlieBend mittels duktilen Gusseisenrammpféhlen fiir die Tiefer-
griindung durchschlagen werden kénnen. Das vor Ort befindliche, bindige, quar-
tare Erdmaterial kann fir die Auffullung verwendet werden.

Die erbohrten kinstlichen Auffillungen sind chemisch auffallig und werden im
Rahmen eines gesonderten Berichtes bewertet.

Sollten sich im Zuge der weiteren Planungsarbeiten noch Rlickfragen ergeben,
stehen wir fur deren Beantwortung gerne zur Verfigung.“

[Ingenieurgeologisches Gutachten fiir die Erweiterung von Produktions- und Lagerhallen mit Buro-
und Sozialgebaude auf dem Flurstiick 6202 im Heinrich-Hertz-Ring in 71672 Marbach/N, Projekt Nr.:
6764, Gutachten Nr.: B 1020/2830, Geotechnik Stidwest, Bietigheim-Bissingen, 30. Oktober 2020.]

Aus dem Gutachten ergeben sich keine Festsetzungen fir den Bebauungsplan.
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6.4

6.4.1

6.4.2

Artenschutzfachliche Beitrage

Zur Ermittlung des aus artenschutzrechtlichen Griinden notwendigen Untersu-
chungsumfangs von Flora und Fauna wurden zwischen den Jahren 2017 und
2020 unterschiedliche Gutachten und Untersuchungen durchgefihrt bzw. erarbei-
tet. Nachfolgend werden die einzelnen Untersuchungen und Gutachten chronolo-
gisch aufgefuhrt.

Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotentialanalyse

Das Biiro werkgruppe gruen aus Stuttgart hat in einem ersten Schritt eine Uber-
sichtsbegehung durchgefuhrt und eine Habitatpotentialanalyse zum Bebauungs-
plan ,Energie- und Technologiepark, Erweiterung West* erstellt (, Ubersichtsbe-
gehung Artenschutz und Habitatpotentialanalyse zum Bebauungsplan ,Ener-
gie- und Technologiepark, Erweiterung West*, Stadt Marbach am Neckar, werk-
gruppe gruen, Stuttgart, Dezember 2017"). Das damalige Untersuchungsgebiet
erstreckt sich westlich des bestehenden Betriebsgeléandes der Firma Leopold und
liegt nur im westlichen Teil des Geltungsbereiches der vorliegenden 4. Bebau-
ungsplanénderung. Die Ubersichtsbegehung erfolgte am 08.06.2017. Dabei wur-
den alle potenziellen Habitate geschutzter Tierarten erfasst. Anhand der Habi-
tatstrukturen wurde eine Habitatpotentialanalyse, unter Bertcksichtigung der Er-
gebnisse der faunistischen Ubersichtsbegehung und des Zielartenkonzeptes
(LUBW 2017), durchgefuhrt. Aufgrund fehlender Habitate/ Habitatstrukturen kén-
nen Vorkommen von Zauneidechsen, holzbewohnenden Kéferarten (Juchtenka-
fer, Hirschkafer) sowie von baumhoéhlenbewohnenden Fledermausarten, Hasel-
maus und Falterarten ausgeschlossen werden. Fur die baum- und buschbewoh-
nenden Vogelarten ergeben sich keine Betroffenheiten. Ein Vorkommen der Feld-
lerche wurde nachgewiesen. Im Gutachten wurden geeignete CEF-MaBnahmen
(CEF = Continous ecological functionality / kontinuierliche ékologische Funktio-
nalitdt durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) und VermeidungsmaBnahmen
dargelegt, die eine erhebliche Beeintrachtigung fir nach BNatSchG geschutzte
Arten im Sinne des § 44 BNatSchG (hier: Feldlerche) vermeiden.

Tierokologisches Gutachten

Aufgrund der Ergebnisse der Ubersichtsbegehung i.V.m. der Habitatpotentialana-
lyse sowie Hinweisen des lokalen Naturschutzbundes auf mégliche Vorkommen
von geschutzten Arten wurden weitergehende faunistische Erfassungen ausge-
wahlter Tierarten (Brutvogelarten, Amphibien, Reptilien und Tagfalter) erforderlich
(, Tierokologisches Gutachten zum Bebauungsplan ,,Energie- und Technologie-
park, Erweiterung West*, Stadt Marbach am Neckar, werkgruppe gruen, Stuttgart,
September 2019%). Bei dem im Gutachten untersuchten Gebiet handelt es sich
ebenfalls um den westlich des bestehenden Betriebsgeb&dudes der Firma Leopold
liegenden Flachen, die sich im westlichen Teil des Geltungsbereiches der vorlie-
genden 4. Bebauungsplananderung befindet. Die Brutvogelkartierung erfolgte
uber sechs Begehungen und die Erfassung von Reptilien Uber fiunf Begehungen
zwischen Mérz und Juli 2019. Die Erfassung der Amphibien erfolgte Uber gezielte
Nachsuchen in geeigneten Habitaten bei drei Begehungen zwischen Méarz und
September 2019. Zur Erfassung der Tagfalter wurden drei Begehungen im Juli
und August 2019 durchgefuhrt. Die Erhebungen haben ergeben, dass sich Brut-
vogelarten (Amsel, Bluthanfling, Neuntéter, Wiesenschafstelze, Stieglitz und Gold-
ammer) und Amphibien (Grasfrosch, Wechselkréte, Teichfrosch/ kl. Wasser-
frosch) und Zauneidechsen innerhalb des untersuchten Bereiches und im nahe-
ren Umfeld befinden.
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6.4.3

6.4.4

Grunlandbewertung

Da aufgrund der Ergebnisse der Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habi-
tatanalyse aus dem Jahr 2017 und unter Einbeziehung von Hinweisen des lokalen
Naturschutzes ein Vorkommen einer mageren Flachland-Mahwiese (Lebensraum-
typ 6510) zunachst nicht vollstdndig auszuschlieBen war wurde eine Grunlandbe-
wertung durchgefihrt (, Griinlandbewertung zum Bebauungsplan ,Energie- und
Technologiepark, Erweiterung West*, Stadt Marbach am Neckar, werkgruppe
gruen, Stuttgart, September 2019*). Die Grunlandbewertung bezieht sich, wie die
beiden vorherigen Gutachten, nur auf den westlichen Teilbereich der vorliegenden
4. Anderung.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Im Zuge der Planaufstellung des Bebauungsplans ,Energie- und Technologiepark
am Neckar — 3. Anderung*“ wurden zur Ermittlung artenschutzrechtlicher Belange
im Rahmen geplanter BaumaBnahmen eine Ubersichtsbegehung i.V.m. einer Ha-
bitatpotentialanalyse sowie faunistische Untersuchungen durchgefuhrt. Zur Ermitt-
lung mdéglicher Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wurde zudem eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung fiir die 3. Anderung er-
stellt. Da diese Auswirkungen auf die vorliegende 4. Anderung hat, ist diese Prii-
fung als Anlage zum Bebauungsplan beigefugt (,Spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung (SaP) zum Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark Marbach
am Neckar — 3. Anderung*, Stadt Marbach am Neckar, werkgruppe gruen, Stutt-
gart, Januar 2020/ geéndert Februar 2020.")

Im Rahmen der Erfassungen wurden u.a. Wechselkréten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes (3. Anderung) und im néheren Umfeld festgestellt. Bau- und anla-
gebedingt sind demnach Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Art
gegeben, weiterhin ware eine bauzeitbedingte Tétung von Individuen nicht auszu-
schlieBen. Der Erhaltungszustand der Wechselkréte ist landes- wie bundesweit als
ungunstig bis unzureichend einzustufen. Landesweit ist sie eine stark gefahrdete
Art. Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes zu vermeiden, sind so-
genannte FCS-MaBnahmen (favourable conservation status - MaBnahmen zur Si-
cherung des Erhaltungszustandes einer Population) erforderlich.

Um die T6tung oder Verletzung der Wechselkrote zu vermeiden, muss u.a. als
FCS-MaBnahme (FCS 4) der Abfang und Umsiedlung der Wechselkréte umge-
setzt werden. Diese MaBnahme ist innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Ande-
rung vorgesehen (Auszug aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung S. 39
und 40):

,9.3.6 FCS-MaBnahme FCS 4

9.3.6.1 Konflikt: Tétung oder Verletzung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Bau- und anlagebedingte Tétung oder Verletzung der Wechselkréte im Plangebiet.
Betroffene Art: Wechselkréte (Bufo viridis).

9.3.6.2 MaBnahme: Abfang und Umsiedlung der Wechselkréte

Zur Vermeidung einer méglichen Tétung oder Verletzung der Wechselkréte sind
Amphibienschutz- bzw. Fangzdune an den in der Abb. 20 dargestellten Bereichen
im Zeitraum von Mérz bis September anzubringen. In einem Abstand von ca. 10 m
sind beidseitig der Zdune bodeneben Fangeimer einzugraben. Weiterhin sind in
diesen Bereichen anwandernde Tiere abzufangen und in die MaBnahmenflachen
auf Fist. Nr. 6428 zu verbringen. Hierbei ist eine tdgliche Kontrolle der Fangeimer
vorzunehmen.
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Monitoring

Nach vollsténdiger Umsetzung der o.g. artenschutzrechtlichen MaBnahmen hat der
Vorhabentrdger der hbheren Naturschutzbehdrde unaufgefordert einen Abschluss-
bericht vorzulegen, in dem das Ergebnis der naturschutzfachlichen Bautiberwa-
chung und die Umsetzung der MaBnahmen, die Anzahl der umgesetzten Tiere so-
wie aufgetretene Probleme dokumentiert sind.

Im Rahmen der Erfolgskontrolle ist ein alljghrliches Monitoring erforderlich (zur
Dauer siehe nachfolgender Punkt). Das Monitoring umfasst eine jéhrliche Be-
standsaufnahme der MaBnahmenflache (Vegetationsentwicklung und Bestand
Wechselkroten). Im Zuge des Monitorings wird die vollstandige Funktionsféhigkeit
der MaBnahmen fir die Wechselkrdten tberprtft. Die Ergebnisse des Monitorings
sind in einem Bericht zu dokumentieren. Der Bericht muss lber PopulationsgréBe
und -struktur, Habitatstruktur und eventuelle Beeintrdchtigungen Aufschluss geben
sowie bei fehlender Erreichung der Funktionsféhigkeit der MaBnahmen Lésungs-
mdglichkeiten aufzeigen. Der Bericht ist der hbheren Naturschutzbehérde unauf-
gefordert vorzulegen.

Grundsétzlich ist ein mindestens funf jdhriges Monitoring erforderlich. Das Monito-
ring kann erst beendet werden, wenn am Aussetzungsort die Anzahl der Individuen
und die Populationsstruktur den Verhéltnissen am Fangort entspricht. Der Zielbe-
stand ist die Anzahl der geschétzten Individuen bei der Erfassung, nicht die Anzahl
der umgesiedelten Individuen. Das Monitoring kann friihestens nach drei Jahren
beendet werden, wenn sich der Zielbestand bereits dann eingestellt haben sollte.
Nach Ablauf des 3- bzw. 5-jGhrigen Monitorings wird auf Grundlage der bis dahin
zusammengetragenen Ergebnisse mit der Genehmigungsbehdrde erértert, ob eine
Fortsetzung des Monitorings erforderlich ist.

Sollte sich im Zuge des Monitorings herausstellen, dass weniger Tiere als erforder-
lich nachgewiesen werden kdnnen, so sind die im Zuge des Risikomanagements
vorgesehenen MaBnahmen umzusetzen.

Eine dauerhafte rechtliche Sicherung der fiir die FCS-MaBnahme "FCS 3" erforderli-
chen Ersatzflachen auf dem Flist. Nr. 6428, Gewann Krautwiesen auf der Gemar-
kung Marbach am Neckar am Neckar und den Flste. Nrn. 668/1, 671/1, 1131,

1132, 1133, 1135, 1136, 1146, 1147 und 1148, Gewanne Pfollern und Krautwiesen
und Flste. Nrn. 674, 676/1, 677/1, 677/2 sowie Fliste. Nrn. 674/1, 676/3, 677/6,
677/7 und 1122, Gewann Krautwiesen auf der Gemarkung Ludwigsburg hat zu er-
folgen.”
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6.4.5

6.4.6

Abbildung 15: FCS-MaBnahmen FCS 4: Lage der Amphibienschutzzdune (hellblau) — Frihjahr
2019, Auszug aus der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, werkgruppe, Stutt-
gart, Januar 2020/ geandert Februar 2020, S. 40.

[Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) zum Bebauungsplan ,Energie- und Technologie-
park Marbach am Neckar — 3. Anderung”, Stadt Marbach am Neckar, werkgruppe gruen, Stuttgart,
Januar 2020/ geandert Februar 2020.]

Artenschutzrechtlichen Ausnahme

Am 24. Januar 2020 hat die Stadt Marbach am Neckar einen Antrag auf Genehmi-
gung der artenschutzrechtlichen Ausnahme u.a. zur Umsiedlung der Wechselkré-
ten sowie zum Fallenfang von Wechselkréten beim Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat 55 — Naturschutz Recht gestellt. Dem Antrag wurde am 09.03.2020
zugestimmt. Der Schriftverkehr ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt (,An-
trag auf Genehmigung der artenschutzrechtlichen Ausnahme, Stadt Marbach
am Neckar vom 24. Januar 2020“ und ,Entscheidung des Regierungsprasidium
Stuttgart, Erteilung der Ausnahme vom 09.03.2020%).

Umweltbaubegleitung im Rahmen der Umsetzung der FCS-MaBnahmen

Nach der Erteilung der Ausnahme hat das Blro werkgruppe gruen aus Stuttgart
den Fang und die Umsiedlung, u.a. der Wechselkréten, durchgefuhrt und Mitte
April 2020 fertiggestellt. Auf den Bericht ,Umweltbaubegleitung im Rahmen der
Umsetzung der FCS-MaBnahmen zum Bebauungsplan ,Energie- und Technolo-
giepark Marbach am Neckar — 3. Anderung*, Stadt Marbach am Neckar, werk-
gruppe gruen, Stuttgart, Juli 2020“ wird verwiesen.

(Auszug aus dem Bericht S. 14):

»9 Zusammenfassung und weitere Vorgehensweise

Die FCS-MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse und der Wechselkréte wurden
Mitte April 2020 fertiggestellt. In Folge der Fertigstellung konnte mit dem Abfang
und der Umsiedlung der beiden Arten begonnen werden. Die Habitatqualitat der
MaBnahmen fir die Arten ist als gut geeignet einzustufen.
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6.4.7

Insgesamt wurden 24 Individuen der Zauneidechse und 120 Individuen der Wech-
selkréte gefangen und in die MaBnahmenfldchen umgesiedelt. Fiir die Wechsel-
krote ist eine Reproduktion in den neu geschaffenen Laichgewéssern nachgewie-
sen.

Nachdem tber einen Zeitraum von 8 Tagen bzw. 4 Begehungen Ende Juni 2020
keine Wechselkroten mehr in den Fangeimern gefunden wurden und keine Zau-

neidechsen mehr festgestellt werden konnten wird empfohlen, alle Fangeimer zu
entfernen.

Der Schutzzaun stdlich des Wirtschaftswegs der Flache ,West“ sollte vollstandig
abgebaut werden. Da er nach Stiden in Richtung LandesstraBBe offen ist besteht
hier die Gefahr eines Einwanderns von Reptilien und Amphibien.

Der Schutzzaun der Fldche , Ost” ist weiterhin regelméBig freizumé&hen, um ein
Ubersteigen durch der im ndheren Umfeld vorkommenden Zauneidechsen zu ver-
meiden. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist diese Fldche nochmals auf evtl. noch
vorhandene Zauneidechsen zu untersuchen.

Uber die volistdndige Umsetzung der FCS-MaBnahmen kann somit eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der Populationen fir die Zauneidechse und
der Wechselkréte (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG; bei FFH-Anhang IV Arten i.V.m.
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL) vermieden werden.

Der Erfolg der UmsiedlungsmaBnahme ist Uber ein flinfjahriges Monitoring (2021 -
2025) zu dokumentieren. “

[Umweltbaubegleitung im Rahmen der Umsetzung der FCS-MaBnahmen zum Bebauungsplan
~Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar — 3. Anderung®, Stadt Marbach am Neckar,
werkgruppe gruen, Stuttgart, Juli 2020.]

Ergebnis

Als Ergebnis kann gemaB Ausflihrungen des Regierungsprasidiums Stuttgart fest-
gehalten werden: Bei Umsetzung der in den Unterlagen beschriebenen MaBnah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich sowie unter Einhaltung der Nebenbe-
stimmungen, ist nicht von einem signifikant erhéhten Tétungsrisiko oder einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Zauneidechse
und der Wechselkrote auszugehen.

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitpldne sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchzufuhren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir das
Vorhaben betroffen werden kénnen.

Der Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar — 4. An-
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A1

A1

derung u. Erweiterung®, Vorentwurf vom 17.12.2020, Werkgruppe gruen, Stutt-
gart, ist gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begrindung. Aufgrund seines
Umfangs ist der Umweltbericht der Begriindung als Anlage beigeflugt.

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

GE - Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark* und deren erste Anderung
weisen fur den dstlichen Bereich des Plangebiets ein Industriegebiet aus. Aller-
dings handelt es sich bei der bestehenden und geplanten Nutzung um eine ge-
werbegebietstypische Nutzung. Entsprechend der vorhandenen und der geplan-
ten zuk(inftigen Nutzung wird fir die Art der baulichen Nutzung im Zuge der 4. An-
derung im gesamten Plangebiet Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Ausschluss der aufgefuhrten Betriebe und Anlagen ist begrindet in dem stad-
tebaulichen Ziel, das Bebauungsplangebiet flir héherwertige Gewerbebetriebe
vorzuhalten. Gestalterische, technische als auch Emissions-/Immissionsgriinde
sind hier anzufthren.

Die Unzulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen basiert auf den raumordneri-
schen Zielen. Das Plangebiet ist im Regionalplan Stuttgart als Vorranggebiet mit
Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festgelegt.
Hier sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit
den vorrangigen Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.
Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark® und de-
ren erste Anderung waren bislang Anlagen des Einzelhandels tiber 100 gm Ver-
kaufsflache zulédssig, sodass Agglomerationsmaoglichkeiten bestehen. Durch den
Ausschluss von Einzelhandel im Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark,
4. Anderung” werden diese Agglomerationsméglichkeiten ausgeschlossen. Der
Ausschluss dient zudem dem Schutz des Einzelhandels innerhalb der Stadtlage.

Der Ausschluss der Tankstellen ist damit begrindet, dass das Gebiet geman
Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg (HWGK) zum Teil in einem ge-
schutzten Bereich bei HQ100 liegt. Durch den Ausschluss von Tankstellen wird
die Umweltgefahrdung durch die Verwendung oder Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe gemindert. Auch wenn bereits im angrenzenden Gebiet Betriebe mit
entsprechende Stoffen vorhanden sind, soll eine weitere stoffliche Belastung ver-
mieden werden. Zudem sind Tankstellen an dieser Stelle auch verkehrstechnisch
betrachtet nicht erwlnscht.

Selbstandige Lagerhauser und Lagerplatze sind wegen des in Relation zur An-
zahl der Arbeitsplatze hohen Flachenbedarfs und aus gestalterischen Grinden,
nicht zulassig.
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A1.2

Zur Starkung und Entwicklung des Gewerbestandorts ist es erforderlich, Nutzun-
gen von denen Verdrangungseffekte und Zweckentfremdungen von Gewerbefla-
chen ausgehen, im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu
steuern. Nutzungen mit Verdrangungswirkungen sind insbesondere Vergnu-
gungsstatten (zu denen z.B. auch Spielhallen gehéren), Eventeinrichtun-
gen/Event-Center und Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen bei
denen die Ausubung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist, da
die Betreiber haufig in der Lage sind, héhere Mieten als z.B. klassische Hand-
werksbetriebe oder produzierende Gewerbebetriebe zu bezahlen. Auch die Beein-
trachtigung des Stadt- und StraBenbildes durch z.B. vollflachige ReklamemaBnah-
men und die i.d.R. introvertierte Fassadengestaltung soll verhindert werden. Ver-
gnugungsstatten, Eventeinrichtungen/Event-Center und Bordelle sowie sonstige
Betriebe und Einrichtungen bei denen die Austbung sexueller Handlungen be-
triebliches Wesensmerkmal ist, sollen — egal ob sie unter Vergnigungsstatten o-
der Gewerbebetriebe fallen — daher im Plangebiet generell ausgeschlossen wer-
den. Dies soll zum einen einem ,Trading-Down-Effekt“, also einer Abwertung des
Gewerbegebiets, entgegenwirken, zum anderen sollen die gewerblichen Flachen
dem produzierenden Handwerk und Gewerbe vorhalten werden, da die Stadt
Marbach a. Neckar tUber keine weiteren gewerblichen Bauflachen mehr verfugt.
Die Nutzungen sind in anderen Gebieten zulassig, so dass dies zu keiner unver-
haltnismaBigen Einschrankung fuhrt.

Werbeanlagen, die Fremdwerbung zum Gegenstand haben, stellen baupla-
nungsrechtlich eine eigenstandige Hauptnutzung in Form einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung dar. Aufgrund der Lage des Gebietes nahe der Landes-
straBBe (L1100) ist die Festsetzung getroffen, dass Werbeanlagen fur Fremdwer-
bung als Hauptnutzung nicht zulassig sind. Aufgrund der prominenten und ein-
sehbaren Lage ist eine Haufung von Werbeanlagen wahrscheinlich, so dass ein
stadtebaulicher Regelungsanlass besteht und die Zulassigkeit von Werbeanlagen
beschrankt werden soll.

Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls nicht zuléssig. Die Aus-
nahmen entsprechen nicht der gewlnschten Gebietscharakteristik des dort ge-
planten Gewerbegebietes: Wohnungen sind ganzlich ausgeschlossen, da die Ge-
werbeflachen den Gewerbetreibenden vorbehalten werden sollen und Beeintrach-
tigungen der Wohnqualitat innerhalb des GE-Gebietes nicht auszuschlieBen sind.
Anlagen fur kirchlich, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke widersprechen der geplanten Gebietscharakteris-
tik des Gewerbegebiets und damit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt
Marbach a. Neckar, und sind in zentraleren Ortslagen bzw. schwerpunktméBig an
anderen Stellen zu platzieren.

Erganzend ist festzuhalten, dass fur Wohnungen, Anlagen flr sportliche Zwecke
und Anlagen fUr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, auch der ange-
messenen Abstand zu den in der Nachbarschaft, auBerhalb des Plangebietes, an-
sassigen Betrieben, welche als Stérfallbetriebe im Sinne der Stérfallverordnung
klassifiziert sind, einzuhalten oder diese mit Schutzeinrichtungen zu versehen
sind.

Gerauschemissionskontingente

Platzhalter, Festsetzung folgt, je nach Ergebnis der Schalltechnischen Untersu-
chung bis zum Verfahrensstand Entwurf.
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A2

A2.1

A2.2

MaB der baulichen Nutzung

Obergrenze der Grundflachenzahl

Um im Sinne des sorgsamen Umgangs mit Grund und Boden eine optimale Aus-
nutzung fur die Flachen im Gewerbegebiet zu gewahrleisten, wird die gem.
Baunutzungsverordnung § 17 BauNVO zulassige Obergrenzen (Grundflachenzahl
0.8) ermdglicht. Zudem wird das MaB der baulichen Nutzung abgeleitet aus der
bestehenden und angrenzend vorhandenen rdumlichen und baulichen Struktur
sowie an die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Energie-
und Technologiepark® und deren erste Anderung angelehnt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an der bestehenden und
angrenzend vorhandenen rdumlichen und baulichen Struktur sowie an die Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Energie- und Technologie-
park Marbach a. Neckar* und deren erste Anderung.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen aus max. Gebaudehdhe in Verbindung
mit der Bezugshéhe und dem Dachneigungsbereich entsteht eine Hullkurve. In-
nerhalb dieser Hullkurve kann sich der Baukérper in gewissem Umfang bewegen.
Dies soll einen notwendigen Spielraum innerhalb der Héhenfestsetzungen ermég-
lichen, jedoch dennoch gewahrleisten, dass sich die Dimensionierung der Bau-
kérper in vertraglichem MaBe in das Landschaftsbild u. die staddtebauliche Situa-
tion einfugt.

Durch die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 20 m kann es zu einer Uber-
schreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen der Ge-
schossflachenzahl fur Gewerbegebiete / Industriegebiete (2,4) kommen. Eine GFZ
wird nicht festgesetzt, so dass die zukUnftige Bebauung, im Rahmen der festge-
setzten Baugrenzen und maximalen Gebaudehdhen, die Obergrenzen des § 17
Abs. 1 BauNVO ggf. Uberschreiten kann. Dies ist im Plangebiet stadtebaulich ver-
tretbar. Aufgrund der Anforderungen an die Geb&udekubatur eines Hochregalla-
gers wurde eine Einhaltung der Obergrenzen einer zweckdienlichen Nutzung der
Grundstucke entgegenstehen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Ar-
beitsverhaltnisse werden hierdurch nicht beeintrachtigt. Auch nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt werden durch Umstande oder MaBnahmen ausgegeli-
chen.

Die Hohenlage der Bezugshdhe wird maBgeblich durch die bereits vorhandene
Bebauung bzw. die Bestandgebaude im Bereich des Plangebietes vorgegeben.
Die Bezugshdhe orientiert sich dabei an der bereites vorhanden EFH (Erdge-
schossfuBbodenhdhe) der Bestandgebaude. Damit ein organisatorisch / logisti-
scher Ablauf auf einem Niveau gewahrleistet werden kann, wird fUr die geplante
Erweiterung die Bezugshéhe entsprechend auf der Héhe der bestehenden EFH
festgesetzt.

Far die zukUnftigen gewerblichen Betriebe, auf den Flache auBerhalb der Be-
triebserweiterung der Firma Leopold, wird die Bezugshbhe entsprechend der ge-
planten StraBenhdhe des verlegten Heinrich-Hertz-Rings festgelegt. Dies erfolgt
zum Verfahrensstand Entwurf. Die topographische Bestandssituation wird hier-
durch berucksichtigt. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) wird nicht festge-
schrieben, damit diese flexibel nach Bedarf geplant werden kann.
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A3

A4

A5

Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe

Die Regelungen fur haustechnische Anlagen werden getroffen, da diese Anlagen
ublicherweise erforderlich sind, sich aus gestalterischen Grinden jedoch nicht auf
die festgesetzte optisch wirksame Gebaudehohe auswirken sollen.

Die Regelungen fur Solaranlagen und Photovoltaikmodule wurde getroffen, um
eine Okologische Energieerzeugung zu ermoglichen. Dabei sollen aber auch die
stadtebaulichen Aspekte (Einsehbarkeit, Hohenentwicklung) ihre Berucksichti-
gung finden.

Die Ausnahmsweise Regelung fur die Bestandgebaude ist begrindet in der vor-
handenen Gebaudehohe von 21.40 m des bestehenden Hochregallagers.

Bauweise

Die Bauweise orientiert sich an der bereits vorhandenen stadtebaulichen Struktur
und der Bauweise die im Bebauungsplanes ,Energie- und Technologiepark® und
deren erste Anderung festgesetzt ist. Dabei gilt im Prinzip die offene Bauweise,
die La&ngenbeschrankung der offenen Bauweise wurde jedoch aufgehoben. Die
Festsetzung ist in Gewerbegebieten dieser GroéBenordnung ublich.

Entgegen der Festsetzung im Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark
Marbach a. Neckar” und deren erste Anderung wird keine maximale Gebaude-
lange festgesetzt, um die groBtmdgliche Flexibilitat der Betriebe zu gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die bereits im bestehenden Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark Mar-
bach a. Neckar“ und deren erste Anderung groBziigig angelegte tiberbaubare
Grundstucksflache ist aus diesem Ubernommen worden. Diese soll im Zuge der
vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans nach Westen erweitert werden,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der geplanten
Betriebserweiterung zu schaffen und somit die betriebsabhangigen Anforderun-
gen und Ablaufen optimal zueinander anordnen zu kénnen. Zudem soll die An-
siedlung neuer Gewerbebetriebe ermdglicht werden.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung dient dazu die erforderlichen Stellplatze aus betrieblichen sowie
aus stadtebaulichen Grunden optimal auf dem Gelédnde unterbringen zu kénnen.
Daher sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlucksflachen Stellplatze zu-
lassig.

Garagen sind aus gestalterischen Grinden auBerhalb der Baugrenzen nicht zulas-
sig. Die Uberbaubare Grundstucksflache ist zudem ausreichend groB festgesetzt,
eine zusatzliche Flache auBerhalb des Baufensters sollte nicht benétigt werden.
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A6

A6.1

A7

A7

A7.2

A7.3

A7.4

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Die Festsetzung sichert die ErschlieBung des Gewerbegebietes, da ein Teil des
Heinrich-Hertz-Rings neu erstellt werden muss.

Die Nichtverbindlichkeit der Verkehrsflachenaufteilung erméglicht eine gewisse
Flexibilitat bei der Einteilung der Verkehrsflachen im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung, ohne den Bebauungsplan &ndern zu missen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Beseitigung von Niederschlagswasser / Trennsystem

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beinhaltet die Forderung, dass in geeigneten
Fallen das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden soll.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen, das Niederschlagswasser der Dachflachen
sowie der Niederschlagsabfluss der StraBen- und privaten Hofflachen zu behan-
deln, zu sammeln und gedrosselt in den Regenwasserkanal abzuleiten ist (auf die
Begrundung Kapitel 5.2 wird verwiesen. (Eine Konkretisierung der Entwésserungs-
konzeption erfolgt zum Verfahrensstand Entwurf.)

Dachbegrinung

Die Warmespeicherung des Substrates verzégert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die nachtliche Warmeabstrahlung. Begrlinte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzo-
gert in die Kanalisation abflieBen. (Verminderung von Oberflachenabflissen, Re-
genwasserruckhalt und Regenwasserverdunstung, Gebietsdurchgrinung, Ver-
besserung des Siedlungsklimas.)

Oberflachenbelag privater Stellplatze / Hofflachen

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen flr offene Stellplatze / Hofflachen
hat ebenfalls 6kologische Grinde. So kann das Regenwasser hier direkt versi-
ckern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Des Weiteren tragt die Festset-
zung zur gestalterischen Aufwertung bei.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Durch die nachtliche StraBenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive
Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch
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A7.5

A7.5.1

A7.5.2

A8

A8.1

A8.2

A8.2.1

das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwécht und sterben bzw. werden
zur leichten Beute fur groBere Tiere. Entscheidend fur die Lockwirkung einer
Lampe ist der Spektralbereich des Lichts. Die meisten Insekten nehmen tUberwie-
gend Licht im Wellenlangenspektrum zwischen 380nm und 400nm wahr. Liegt die
abgestrahlte Wellenlange einer Lampe Uber diesem Spektralbereich verliert sie
ihre Lockwirkung und wird von Insekten kaum oder gar nicht wahrgenommen. Als
besonders geeignet haben sich Natriumdampf-Hochdrucklampen und LEDs er-
wiesen. Insbesondere der Einsatz von gelben oder warm-weien LED-Lampen
zeigte im Versuchen deutlich geringere Lockwirkungen auf nachtaktive Insekten.

Artenschutzfachliche MaBnahmen zur Vermeidung

Zeitliche Beschrankung fiur Rodungsarbeiten

Die Geholzrodung im Winterhalbjahr wirkt als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahme. Moéglichen Stérungen und mogliche Tétung oder Verletzung von Vo-
geln / Fledermausarten in den vorhandenen Geholzstrukturen wirkt dies entge-
gen. Insbesondere werden die Verletzung oder Tétung von Jungvogeln sowie die
Zerstérung von Gelegen vermieden.

Umweltbaubegleitung

Die Umweltbaubegleitung wirkt als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme
der baubedingten Stérungen und maéglicher Tétung oder Verletzung streng ge-
schutzter Arten.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

Pflanzbindung 1 (pb1) - Einzelbdume

Ein neu gepflanzter Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fur Végel und Insekten erfillt. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erfullung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit geschutzt und erhalten wer-
den.

Pflanzverpflichtung

Die Pflanzzwange dienen allgemein als Minimierungs- und AusgleichsmaBnahme.
Gleichzeitig dienen sie dem Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.

Pflanzverpflichtung 1 (pz1) - ,Einzelbdume StraBenraum®

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Er-
scheinungsbild des Baugebietes und der Gliederung des StraBenraums. Sie lo-
ckern die Bebauung auf, binden sie in den Landschaftsraum ein.
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Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraen entge-
gengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Baume
eine Reduzierung der LArmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur z.B. Végel und Insektenar-

ten.

A8.2.2 Pflanzverpflichtung 2 (pz2) - Begriinung von Stellplatzflachen
Siehe Begrindung Pflanzbindung (pb1) und Begrindung Pflanzverpflichtung
(pz1).

Durch die Verschattung von befestigten Flachen mit Baumen wird die unmittel-
bare Umgebungstemperatur gesenkt und somit ein Beitrag zur Verbesserung des
Bereichsklimas geleistet. Einer Erwarmung der Flache wird durch Baumpflanzun-
gen entgegengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese
Baume eine Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion
bei.

A8.2.3 Pflanzverpflichtung 3 (pz3) - Begriinung unbebauter Grundstiicksflachen
Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und 6kologi-
schen Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das
Mikroklima durch die Bepflanzung glnstig beeinflusst.
Die Festsetzung dient dem Naturschutz als MinimierungsmaBnahme des bauli-
chen Eingriffs.

A9 Flachen zur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers

Diese Festsetzung dient der ErschlieBungssicherung des Plangebietes und der
Rechtssicherheit im Ubergangsbereich zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache. Die durch diese Festsetzung entstehenden Beein-
trachtigungen der privaten Grundstlcke sind geringfligig und daher zumutbar.

9 Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften
B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
B1.1 Dachgestaltung

Dachneigung

Der Dachneigungsbereich orientiert sich an der Festsetzung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans ,Energie- und Technologiepark Marbach a. Neckar“ und
deren erste Anderung. Die Dachneigungsbereiche der angrenzend bereits vor-
handenen und geplanten gewerblichen Bebauung werden ebenfalls bertcksich-
tigt.

Dachdeckung
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B1.2

B2

B3

B3.1

10

Siehe Begrundung Ziff. A7.2 ,Dachbegrinung®. DarUber hinausgehende Regelun-
gen hinsichtlich der Dachdeckung sind stadtebaulich nicht erforderlich.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die mégliche Nutzung der Dachflachen fur Solarkollektoren und Photovoltaikmo-
dule ist aus 6kologischen Grunden sinnvoll.

Werbeanlagen

Die Ortsrandlage soll durch diese Festsetzung berucksichtigt werden und ein
Ubergang in die freie Landschaft nicht durch in Augenschein fallenden Werbean-
lagen beeintrachtigt werden.

Ein Wildwuchs einer unbegrenzten Anzahl von Werbeanlagen unterschiedlicher
GroBe entspricht nicht dem Anspruch des Gebietes, daher werden hierfir vor-
sorglich Regelungen getroffen.

Lichtwerbungen sind aufgrund der angrenzenden Freiflachen und der damit ver-
bunden starken Beeintrachtigung von Fauna und Flora fur das vorliegende Gebiet
nicht zu empfehlen und werden daher als unzulassig festgesetzt. Auch eine Be-
eintrachtigung des Verkehrs auf der L1100 soll durch die Festsetzung vermieden
werden.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

Einfriedungen

Die Festsetzung dient der auBeren und inneren Prasentation des Gebietes und
berlcksichtigt auch landschaftliche Belange. Das Sicherheitsbedurfnis der Gewer-
betreibenden wird durch die Festsetzung ebenfalls bertcksichtigt.

Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 5,1 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Gewerbliche Bauflache ca. 44.770gm

davon liberbaubare Grundstticksflache (GRZ = 0,8) ca. 35.815gm
liberbaubare Grundstticksfliche (Baugrenze)ca. 42.985 qm

Verkehrsflache: ca. 6.180gm
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11 Bodenordnung / Folgeverfahren

Die zu uberplanenden Flurstlicke befinden sich teilweise im Eigentum der Stadt,
teilweise im Eigentum der Firma Leopold GmbH Verpackungen. Einige wenige
Grundstucke befinden sich noch in privatem Eigentum. Die Grundsttcksverhand-
lungen sind bereits weit fortgeschritten.
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12 Auswirkungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan bietet die Moglichkeit zur Erweiterung einer ansassigen Firma
sowie zur Ansiedlung neuer Unternehmen, was zu einer nachhaltigen Starkung
des Wirtschaftsstandorts Marbach am Neckar beitragt. Das Gewerbegebiet ,Ener-
gie- und Technologiepark Marbach a. Neckar® kann somit seinen regionalplaneri-
schen und lokalen Belangen gerecht werden.

Marbach am Neckar, den

Jan Trost,
Burgermeister

13 Anlage: Umweltbericht gem. § 2a BauGB (mit
integriertem Grunordnungsplan)

Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan ,Energie- und Technologiepark Marbach am Neckar — 4. Ande-
rung u. Erweiterung, Vorentwurf 17.12.2020, Werkgruppe gruen, Stuttgart
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