Kreis Ludwigsburg
Stadt Marbach am Neckar

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (nach LBO)
fur das Plangebiet ,,Keltergrund® im Stadtteil Rielingshausen

1. Dachform, Dachneigung (in Altgrad) und Dachdeckung (874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung nach Eintragung im Lageplan. Zur Dachdeckung sind nur Zie-
gel in braunen bis naturroten sowie in schwarz bis grauen Farbtonen zugelassen.

Nicht zugelassen sind Dachdeckungen aus umgeschichtetem Zink, Blei oder Kupfer und
andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund gelan-
gen konnten. Dacheindeckungen aus glanzenden oder stark reflektierenden Materialien
sind unzulassig.

Flachdacher von Geb&uden und flachgeneigte Dacher baulicher Anlagen (SD DN 15°) wie
Garagen, Carports und Milleinhausungen sind, ausgenommen der technischen Dachauf-
bauten, mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten
Stauden und Gréasern entsprechend der Liste zur Pflanzenverwendung siehe Ziffer 15 im
Textteil des Bebauungsplanes zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustéarke
der extensiven Dachbegrinung muss mindestens 12 cm betragen. Das Wasserspeicher-
vermogen muss mindestens 30 I/m? oder einen Abflussbeiwert von 0,35 aufweisen (Nach-
weis des Herstellers der Dachbegriinung). Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbe-
grinungssubstrat zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Solaranlagen ist zulas-

sig.

2. Solartechnische Anlagen (874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig. Solartechnische Anlagen auf geneig-
ten Dachern mussen jedoch in die jeweilige Dachflache integriert oder parallel zur Dach-
haut aufgesetzt sein. Solaranlange kénnen in die extensiv begriinten Dacher in aufgestan-
derter Bauweise integriert werden.

3. Dachaufbauten (8 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten in Form von Schleppgauben oder Sattelgauben sind zulassig. lhre Einzel-
lange darf maximal 4,0 m betragen, ihre Gesamtlange darf 40 % der Lange der Dachflache
nicht Gberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von Giebelwand bzw. Grenzwand und
First muss mindestens 1,5 m, der Traufabstand muss mindestens 1,0 m betragen.

4. Dachausschnitte (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Bei Satteldachern sind Dachausschnitte bis zu einer Breite von 3,0 m zulassig. Die Ge-
samtlange der Dachgauben und Dachausschnitten darf nicht mehr als 50 % der Lange der
Dachflache betragen. Der Abstand der Dachausschnitte von Giebelwand und First muss
mindestens 1,5 m, der Traufabstand muss mindestens 1,0 m betragen.

5. Aulienantennen (8 74 Abs.1 Nr. 4 LBO)
Satellitenempfangsanlagen auf dem Dach sind farblich der Dacheindeckung anzupassen.
Satellitenempfangsanlagen an der Fassade sind farblich der Fassade anzupassen. Satelli-
tenempfangsanlagen durfen die Hohe der Firstlinie nicht Giberschreiten und sind nach Mog-
lichkeit so anzubringen, dass sie von der Straf3e aus nicht eingesehen werden kénnen.
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6. Fassadengestaltung
Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten, dass keine hochglanzenden Metalle, sowie
keine leuchtenden, grellen Farben verwendet werden. Zugelassen sind verputzte Fassaden
in ortstypischen Farben, sowie Holz, Naturstein und Glas.
Doppelhauser als auch Hausgruppen sind bezlglich Gestaltung, Oberflachenstruktur und
Farbgebung der Fassade aufeinander abzustimmen.

7. Einfriedungen (8 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind tote Einfriedigungen (Z&dune, Mauern) nur bis ma-
ximal 0,8 m Hohe, lebende Einfriedigungen (Hecken) bis maximal 1,5 m Hohe zulassig.

8. Stitzmauern
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Stitzmauern bis 1,5 m Hohe zuldssig. Sofern Stitz-
mauern nicht als Trockenmauern hergestellt werden, sind sie zu begrinen.

9. Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 LBO)
Die Zugangs- und Zufahrtsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Ter-
rassen sind bis zu einer Grél3e von 12 m2 zulassig. Die sonstigen nicht tGberbauten Flachen
sind gartnerisch zu gestalten.
Lose Material- und Steinschittungen (Sand, Kies, Splitt, Schotter, Steine, Glassteine) zur
Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen sind unzul&ssig.

10. Gelandeveranderungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Mit Einreichen der Baugesuche ist anhand von Schnitten durch das gesamte Grundstiick
das Einfligen des Gebaudes, mogliche Stitzmauern oder Aufschittungen bzw. Abgrabun-
gen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstticken nachzuweisen.

11.. Miuillbehélterstandpléatze (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Mdullbehalterstandplatze sind durch Einfassungen, Sichtblenden oder Bepflanzungen
gegenuber dem o6ffentlichen Raum abzuschirmen sowie vor direkter Sonneneinstrahlung zu
schitzen.

Aufgestellt:

Marbach am Neckar, den 21.12.2023
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